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A la Asamblea General de Accionistas y o Roelbmieiee

al Consejo de Administracion de: WWW.Crowe. mx

Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Operadora de
Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V. y Subsidiaria (la Entidad), que comprenden los estados
de situacién financiera consolidados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y los estados
consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo,
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a
los estados financieros consolidados que incluyen un resumen de politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera consolidada de Operadora de
Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V. y Subsidiaria, al 31 de diciembre de 2022 y 2021, asi
como sus resultados integrales y sus flujos de efectivo consolidados, correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de Informaciéon Financiera
mexicanas (NIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros consolidados” de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de
conformidad con el Cadigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
A.C. (Cddigo de Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestras auditorias de los estados financieros consolidados en México, y hemos cumplido con las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de
Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la Entidad en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIF y del control interno que la
Administracion consider6 necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados libres de desviacion material, debida a fraude o error.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacién Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada. 1
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningin acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningin servicio profesional y no tiene ningln interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de
la evaluacion de la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando,
en su caso, las cuestiones relativas con el negocio en marcha y utilizando la horma contable de
negocio en marcha, excepto sila Administracion tiene la intencion de liquidar la Entidad o de cesar
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la Entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera consolidada de la Entidad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma conjunta, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificaciébn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la norma contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no
una desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo; hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Entidad deje de ser un negocio en marcha.
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e Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion razonable.

¢ Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la Entidad, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Gossler, S.C.
embro de\Crowe Global

C.P.C. Jaime Diaz Mal'tinez

Socio

Ciudad de México
Marzo 21, 2023
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OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.l. DE C.V. Y SUBSIDIARIA

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

Notas 1,2y 3
(Cifras en miles de pesos)

2022 2021
Ingresos por arrendamiento y otros ingresos $ 509,173 § 354,669
Gastos de arrendamiento y otros ingresos (477,363) (304,420)
Margen financiero -(Nota 21) 31,810 50,249
Estimacion preventiva para riesgos crediticios (4,159) (3,652)
27,651 46,597
Otros ingresos, comisiones y tarifas -Netos -(Nota 22) (6,237) 3,742
21,414 50,339
Gastos de administracion (58,472) (40,482)
Utilidad en operacion (37,058) 9,857
Participacion en la utilidad neta de otras entidades -(Nota 8) 1,395 1,649
Utilidad antes de impuestos a la utilidad (35,663) 11,506
Impuestos a la utilidad -(Nota 20) 14,014 (6,932)
Utilidad neta $ (21,649) $ 4,574
Otros resultados integrales (ORI):
Participacién en los ORI de otras
inversiones permanentes -(Nota 8) (1,907) 878
Utilidad integral $ (23,556) $ 5,452
Utilidad atribuible a:
Participacion controladora $ (21,433) $ 4,528
Participacion no controladora (216) 46
$ (21,649) $ 4,574
Utilidad integral atribuible a:
Participacion controladora $ (23,556) $ 5,452
Participacion no controladora
$ (23,556) $ 5,452
Utilidad consolidada por accién $ (6.96) $ 1.24

7

Las notas aclar: orias;;ae se

Director Gegheral

4

R Te—

* 1
L.C. LILIA YOLANDA MEJIiA VACA
Auditor Interno

C.P. JUAN CARLOS
Gerente de Contabilidad

/4
ompafan, forman parte integrante de estos estados financieros consolidados.

ﬁRADO FIGUEROA

umplimiento Regulatorio
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OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.l. DE C.V. Y SUBSIDIARIA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

(Notas 1,2y 3)

(Cifras en miles de pesos)

2022 2021
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad $ (35,663) $ 12,278
Partidas sin impacto en el efectivo:
Estimacion preventiva para riesgos crediticios -(Nota 4) 4,159 3,652
Partidas relacionadas con actividades de inversion:
Depreciacion -(Nota 7) 246,645 189,294
Inverson en otras inversiones permanentes -(Nota 8) (1,395) (1,649)
213,746 203,575
Cambios en cuentas por cobrar y otros 64,779 (53,843)
Venta de equipos arrendados -neto- (409,621) (270,728)
Cambios en obligaciones acumuladas 9,358 (130,506)
Inventarios de Inmuebles en Proceso de Construccion - 9,916
Flujos netos de efectivo en actividades de operacion (121,738) (241,586)
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Otras Inversiones permanentes 24,587 (32,730)
Adquisicion de intangibles (166) (160)
Flujos netos de efectivo en actividades de inversién 24 421 (32,890)
Efectivo a obtener en actividades de financiamiento (97,317) (274,476)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Salidas de efectivo por emision de capital (47,194) 7,484
Obtencion de préstamos a largo plazo 150,822 230,088
Flujos netos de efectivo en actividades de financiamiento 103,628 237,572
Incremento (Disminucién) neto de efectivo e inversiones disponibles a la vista 6,311 (36,904)
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al principio del periodo 13,293 50,197
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al final del periodo $ 19,604 $ 13,293

C.P. JUANC. AL

)

L.C. LILIA YOLAN/I})A MEJIA VACA
Auditor interno

RDO FIGUEROA

Gerente de Contabilidad y Cumplimiento Regulatorio



Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V. y Subsidiaria
Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

Nota 1 — Constitucion, operaciones

Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.I. de C.V. y Compaiiia Subsidiaria (en
adelante la Entidad y/o el Grupo), es una entidad econémica que opera en el sector
financiero y sus actividades principales consisten en el arrendamiento de bienes y
el otorgamiento de créditos.

Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.I. de C.V. es subsidiaria directa de Union
de Crédito para la Contaduria Pubica, S.A. de C.V.

Nota 2 — Bases de formulacion de los estados financieros consolidados

Elaboracion de estados financieros

Los estados financieros consolidados que se acompafan han sido preparados en
cumplimiento con lo establecido en las Normas de Informacién Financiera (NIF)

emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C.
(CINIF).

Si bien es cierto a las Compafias no les aplican ciertas reglas de caracter
prudencial, se hace una homologacion en virtud de la consolidacion de estados
financieros a las que se sujetan y como una mejor practica.

Por su importancia destacan las siguientes bases:

Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la
compainia y los de su subsidiaria Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Las actividades principales que realiza Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM,
E.N.R. consisten en el otorgamiento de créditos, la celebraciéon de contratos de
arrendamiento financiero de bienes y el factoraje financiero, para lo cual obtiene
créditos y lineas de crédito con instituciones de crédito, de entidades financieras
del pais y del extranjero, ante las cuales también podra dar en garantia y/o
descontar o redescontar los contratos y titulos de crédito originados por la
celebracion de dichas operaciones.

La consolidacién de los activos, pasivos y resultados de la operacion de las
compaiiias se sustenta en la siguiente participacion accionaria: Operadora, posee
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el 99% de las acciones de Crédito Unico, quien a su vez, es duefia del 4% de las
acciones de Operadora.

Las inversiones, los saldos y todas las transacciones de importancia entre las
compaiiias fueron eliminadas para efectos de consolidacion.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la
Administracién efectie estimaciones y suposiciones que afectan los importes
registrados de activos y pasivos y la revelacién de activos y pasivos contingentes
a la fecha de los estados financieros consolidados, asi como los importes
registrados de ingresos y gastos durante el ejercicio. Los rubros importantes
sujetos a estas estimaciones y suposiciones incluyen valuaciones de inversiones
en valores, estimacion preventiva para riesgos crediticios, bienes adjudicados,
obligaciones laborales al retiro e impuestos a la utilidad diferidos. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados se presentan en la moneda de informe (peso
mexicano), que es igual a la moneda de registro y a su moneda funcional.

Para propdsitos de revelacion en las notas sobre los estados financieros
consolidados, las cifras estan presentadas en miles de pesos y cuando se hace
referencia a délares se trata de ddélares de los Estados Unidos.

Reconocimiento de activos y pasivos en su fecha de concertacion

Los estados financieros reconocen los activos y pasivos provenientes de
operaciones de compra-venta de divisas, inversiones en valores, entre otras, en la
fecha en que la operacion es concertada, independientemente de la fecha de su
liquidacion.

Reconocimiento de los efectos de la inflacion

Los estados financieros consolidados que se acompafan, incluyen el
reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacién financiera hasta el
31 de diciembre de 2007, fecha en que conforme a la NIF B-10, “Efectos de la
inflaciéon”, se cambié a un entorno econémico no inflacionario (inflacién acumulada
en los ultimos tres ejercicios anuales menor al 26%) utilizando para tal efecto un
factor de actualizacién derivado los indices publicados por el Banco de México
(Banxico) en funcién de la inflacion. El porcentaje de inflacion anual y la acumulada
en los tres ultimos ejercicios se muestran como sigue:



Inflacion al Acumulada en
31 de Inflacién los ultimos
diciembre de: anual (%) tres anos (%)
2022 7.82 18.32
2021 7.36 13.33
2020 3.15 10.81

Impactos en el negocio derivados de la pandemia y post-pandemia

La pandemia tuvo significativas afectaciones econdémicas para la poblaciéon en
general, para las diversas empresas e industrias nacionales, incluidos nuestros
acreditados, socios, proveedores y personal.

Derivado de esta situacion, es que se adaptaron las estrategias y modelos de
operacion de la Entidad, acordes a la realidad econdmica que se vivia con la
finalidad de seguir brindando seguridad y apoyo a los socios, ademas de preservar
la calidad de la cartera, sostener el nivel de solvencia y mantener adecuados
niveles de liquidez sobre la generacion de rentabilidad, lo que permitio a la
Compania mantener sélidos indicadores y estructura de balance en ese periodo.

Los efectos de la pandemia continuaron ocasionando efectos en la economia a lo
largo de 2022 y en conjunto con otros eventos (guerra de Ucrania), frenaron el
repunte de las actividades econdmicas y generaron inflacion que buscd ser
contenida a través de un incremento de las tasas de referencia publicadas por
Banco de México. La incertidumbre y el alza sustancial de las tasas impacté6 los
mercados financieros y se tradujo en mayor escrutinio por parte de fondeadores y
demas agentes financieros para con los intermediarios financieros no bancarios.

En este sentido, el incremento en las tasas de referencia afecté el modelo de
negocio plateado por la Administracion de la Entidad y consecuentemente en el
nivel de margen. A pesar de ello, la Entidad logré a lo largo del afio 2022 una
posicion financiera sélida y una liquidez suficiente para hacer frente a sus
compromisos con las entidades financieras y otros proveedores, que le permiten
contar con las condiciones financieras necesarias para continuar con desempefio
solido, lo cual confirma la prudencia de la Administracion y que la estrategia

definida por la misma y aprobada por el Consejo de Administracion se esta
cumpliendo.

Lo anterior, considerando también que a finales de 2022 la Entidad tom6 medidas
encaminadas a incrementar el margen financiero a través de la colocacion y
renovacion de cartera de crédito con tasas minimas de colocacion, gestion de
tasas pasivas, ajuste a la estructura organizacional, inclusion de nuevos proyectos
de negocio y el uso eficiente de las partidas de gasto.

Entre otras medidas implementadas se mencionan las siguientes:
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eMantener el ritmo de crecimiento de cartera total, consolidando las
operaciones en oficinas regionales.

e Se han mejorado nuestros procesos operativos a través de sistemas con
plataformas modernas que den accesibilidad inmediata a los socios de los
diversos productos de nuestro portafolio.

eSe continta con los procesos de diversificacién de nuestras fuentes de
fondeo para hacer mas eficientes los recursos.

eSe han logrado eficiencias en los gastos de operacién para hacer crecer
nuestros activos productivos.

eSe ha diversificado el portafolio de productos financieros para ser mas
completos y seguir siendo atractivos para nuestros socios.

Autorizacion de los estados financieros

El 21 de marzo de 2023, los funcionarios que suscriben los estados financieros
consolidados adjuntos autorizaron la emisién de los mismos y sus notas.

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), los

accionistas tienen facultades para modificar los estados financieros consolidados
después de su emision.

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2022, se someteran a
la aprobacion de los Accionistas.

Nota 3 — Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido aplicadas
consistentemente en los afios que se presentan, se resumen a continuacion.
Ninguna norma obligatoria con efecto material en los estados financieros
consolidados ha dejado de reconocerse.

a. Activos financieros — Los instrumentos financieros por activos financieros son
derechos que surgen de contratos, los cuales otorgan recursos monetarios a la
entidad, incluyen: efectivo o equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar,
préstamos otorgados a terceros, entre otros.

Reconocimiento y medicién inicial

Se reconocen cuando estos activos se generan o se adquieren.

Los activos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden inicialmente a su valor
razonable mas los costos de transaccién directamente atribuibles a su
adquisicibn o emision. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al valor de la transaccion.



Clasificacion y medicion posterior

En el reconocimiento inicial, los activos financieros se clasifican conforme al
modelo de negocio de la Entidad y las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales, tales como cuentas por cobrar, que incluyen las cuentas por
cobrar derivadas de las ventas de bienes y servicios y las otras cuentas por
cobrar de actividades distintas de la venta de bienes y servicios.

Las cuentas por cobrar se vallan, con posterioridad a su reconocimiento inicial,
segun el saldo pendiente de cobro a la fecha de que se trate. Las cuentas por
cobrar en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional de acuerdo a
los tipos de cambio vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros, el

ajuste en cambios se reconoce como parte del resultado integral de
financiamiento.

Baja de activos financieros

La Entidad registra una baja de un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.

Compensacion de activos financieros

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, de manera que en el estado
de situacion financiera se presente su importe neto, solo si la Entidad tiene el
derecho, exigible legalmente, de compensar el activo y el pasivo financiero y
ademas tiene la intencién de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Deterioro

La Entidad reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por
cuentas por cobrar a sus acreditados y arrendatarios y otras cuentas por cobrar.

Las pérdidas crediticias esperadas resultan de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante la vida esperada de una cuenta por cobrar, sobre
eventos pasados, condiciones actuales y pronésticos de condiciones futuras.

Las estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de activos financieros
reconocidos de acuerdo con el precio de la transaccion que les dio origen se
restan del saldo en libros bruto de dichos activos.

Castigos

El saldo en libros de un activo financiero es castigado total o parcialmente
cuando no exista una posibilidad realista de que sea recuperado. La Entidad
tiene implementada la politica de castigar las cuentas por cobrar con base en la
experiencia  histérica de recuperaciones de activos similares.
Independientemente de su castigo, los activos financieros castigados podrian
sujetarse a procesos legales para lograr su recuperacion.
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b. Depreciacion de equipos de uso propio y arrendados

Equipos de uso propio, se calcula a través del método de linea recta
aplicando al saldo de la inversién correspondiente, sobre meses completos de
utilizacion, las tasas anuales que se indican a continuacion, las cuales se han
aplicado de manera consistente y coinciden con las maximas autorizadas por
las leyes fiscales:

%

Mobiliario y equipo de oficina 10
Equipo de transporte 25
Equipo de cémputo 30

Equipos propios arrendados, se calcula tomando como base el importe de
las rentas cobradas a partir de la fecha de su contratacién, sin incluir el
diferencial por concepto de interés; por lo tanto, es proporcional al ingreso
percibido.

c. Deterioro en el valor de los activos de larga duracién y su disposiciéon La
Entidad aplica la metodologia establecida en la NIF C-15 “Deterioro en el valor
de los activos de larga duracién y su disposicién” de las NIF, que establece
criterios para la identificacién de las situaciones que presentan evidencia
respecto a un posible deterioro y en su caso, el registro de las pérdidas por
deterioro o baja de valor en los activos de larga duracién, de los activos
tangibles e intangibles y su reversion; asimismo, precisa conceptos como
precio neto de venta y valor de uso. Durante el ejercicio no se determiné cargo
a resultados por este concepto.

d. Otras inversiones permanentes — Inicialmente se registran a su valor de
adquisicion y se valian mensualmente a través del método de participacion.

e. Crédito mercantil — Es el activo registrado por el pago en exceso del costo
de adquisicion de las acciones de subsidiarias sobre el valor en libros de las
mismas — Ver inciso e. anterior —.

f. Arrendamientos — La Entidad reconoce en el estado de situacion financiera
un Activo por Derechos de Uso por los bienes arrendados y un Pasivo por
Arrendamientos por su obligacion de efectuar pagos por los arrendamientos,
a menos que los arrendamientos sean de corto plazo o los activos arrendados
sean de bajo valor. El activo por derechos de uso representa el derecho que
tiene la Entidad para usar los bienes arrendados y el pasivo representa la
obligacion que tiene de realizar pagos por los arrendamientos -(Ver Nota 10).

g. Depreciacion del activo por derechos de uso — Su depreciacion se aplica a
resultados a través del método de linea recta sobre la base del valor en libros
del activo por derechos de uso, durante el periodo comprendido desde la fecha
de inicio del arrendamiento, hasta el final de la vida util del activo arrendado o
hasta el final del plazo del arrendamiento, el plazo que resulte menor.
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Pasivos financieros — Los instrumentos financieros por pasivos financieros
son obligaciones que surgen de contratos, las cuales requeriran del uso de
recursos monetarios de la entidad, incluyen: obligaciones con proveedores,
acreedores, instituciones financieras, etc.

Reconocimiento inicial, posterior, ganancias y pérdidas

Se reconocen cuando estos pasivos se emiten o asumen, de acuerdo a los
contratos suscritos por la compafiia. Inicialmente se reconocen a su valor
razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El gasto por
intereses y las ganancias y pérdidas por convencién de monedas extranjeras
se reconocen en el resultado integral de financiamiento. Cualquier ganancia o
perdida en la baja de pasivos financieros se reconoce en los resultados del
periodo. ‘

Baja de pasivos financieros

La Entidad registra la baja de un pasivo financiero, cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado.

Compensacion de pasivos financieros

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, de manera que en el estado
de situacion financiera se presente su importe neto, solo si la compafia tiene
el derecho, exigible legalmente, de compensar el activo y el pasivo financiero
y ademas tiene la intencion de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Impuesto sobre la renta (ISR) diferido — Para el reconocimiento del ISR
diferido, la Entidad utiliza el método de activos y pasivos integrales, el cual
consiste en determinar dicho impuesto, aplicando la tasa del ISR
correspondiente a las diferencias temporales entre los valores contable y fiscal
de los activos y pasivos a la fecha de los estados financieros consolidados.

Uso de estimaciones — Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones
contables en la preparacion de los estados financieros por parte de la
Administracién, por lo que se han reconocido al cierre del ejercicio
estimaciones tales como provisiones para gastos administrativos y estimacion
preventiva para riesgos crediticios. Los resultados pueden diferir de estos
estimados y supuestos utilizados.

Pagos Anticipados — Incluyen anticipos relacionados con la adquisicién de
inventarios, mobiliario y equipo y servicios, que se recibiran con posterioridad
a la fecha de cierre de los estados financieros.

Los pagos anticipados se reconocen por el monto pagado en el momento en
que este se realiza, siempre y cuando se estime que el beneficio econémico
futuro asociado fluya hacia la entidad. Una vez que el bien o servicio es
recibido, la entidad reconoce el importe relativo a los pagos anticipados como
un activo o gasto del periodo, dependiendo si se tiene o no la certeza de que
el bien o servicio adquirido generara un beneficio econémico futuro.



La entidad evalua periédicamente la posibilidad de que los pagos anticipados
pierdan su capacidad para generar beneficios econémicos futuros, asi como
la recuperabilidad de los mismos. El importe que se considera como no
recuperable se reconoce como una pérdida por deterioro en el resultado del
periodo.

Derivado de la pandemia por COVID-19 la Entidad otorgé un apoyo a los
acreditados que asi lo solicitaron y que consistia en el diferimiento en la
obligacién del cobro de intereses, por lo cual y para guardar simetria entre
ingresos y gastos, se opté por llevar a resultados los intereses pagados en la
misma proporcién que se van cobrando los intereses ganados bajo este
programa.

Provisiones — Se reconocen en los estados financieros porque se consideran
pasivos en los que existe cierta incertidumbre en cuanto al momento y cuantia
de los desembolsos futuros para su liquidacion. Representan obligaciones
presentes y es probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos
econdémicos para su liquidacion.

Transacciones en moneda extranjera — Se registran al tipo de cambio
vigente en la fecha en que se realizan. Los activos y pasivos denominados en
moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio fijado por
el Banco de México, vigente a la fecha de los estados financieros. Las
diferencias motivadas por fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas
de las transacciones y la de su liquidacién o valuacién al cierre del ejercicio se
reconocen en resultados.

Partes relacionadas — En el curso normal de sus operaciones la Entidad lleva
a cabo transacciones con partes relacionadas, en operaciones de inversién y
préstamo, créditos otorgados en forma revocable o irrevocable vy
documentados mediante titulos de crédito o convenio, reestructuracion,
renovacion o modificacion.

Beneficios a los empleados -Con base en la NIF D-3 “Beneficios a los
empleados”, la Entidad reconoce los beneficios otorgados a sus empleados y
otras provisiones que le son relativas. Esta NIF adapta su estructura en
beneficios directos, a corto y largo plazo, en beneficios por terminacion de la
relacion y en beneficios al retiro. Reduce los periodos de amortizacién de
partidas pendientes de amortizar e incorpora la PTU causada y diferida,
sefialando que esta Ultima se determinara en base al método de activos y
pasivos. El pasivo reconocido por beneficios a los empleados se determina y

ajusta con base en calculos actuariales preparados por actuarios
independientes.

Contingencias — Representan activos o pasivos provenientes de sucesos
pasados, cuya materializacion se confirmara por la ocurrencia o la falta de
ocurrencia de eventos inciertos en el futuro que no estan enteramente bajo el
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control de la entidad. Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en los
estados financieros y solamente se revelan.

Compromisos — No son sujetos de reconocimiento contable, solamente de
revelacion, ya que representan acuerdos para realizar determinadas acciones
en el futuro y no van a generar la materializacién de un gasto resultante de
algun evento pasado.

Capital contable — Los conceptos del capital contable se expresan:

a) A su costo histérico a partir del 1° de enero de 2008.
b) Hasta el 31 de diciembre de 2007, a sus valores actualizados,
determinados mediante la aplicacién a sus valores histéricos  de
factores derivados del indice Nacional de Precios al Consumidor.

Utilidad integral — Se reconoce la utilidad neta, asi como aquellas partidas
que por disposicién especifica se reflejan en el capital contable y no
constituyen aportaciones, reducciones y distribuciones de capital.

Nota 4 — Cuentas por cobrar — Neto —

a. Laintegracion es como sigue:
2022
Crédito Arrendamiento Total
Cartera vigente $ 714851 $ - $ 714,851
Cartera vencida 3,873 5,978 9,851
718,724 5,978 724,702
Menos: Estimacion
preventiva para
riesgos crediticios (1,895) (4,072) (5,967)
Neto $ 716,829 $ 1,906 $ 718,735
2021
Crédito Arrendamiento Total
Cartera vigente $ 741346 $ - $ 741346
Cartera vencida 486 3,217 3,703
741,832 3,217 745,049
Menos: Estimacion
preventiva para
riesgos crediticios (381) (1,945) (2,326)

Neto $ 741451 % 1,272 $ 742,723
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Durante el presente ejercicio la estimacién preventiva para riesgos crediticios tuvo
un incremento de $4,159 ($3,652 en 2021) mismo que se cargd a los resultados
del ejercicio, adicionalmente, este afio se tuvo una aplicacion contra cartera
vencida de créditos y de créditos sobre némina por $7 ($2,551 en 2021) y no hubo
aplicacion de arrendamientos ($4,044 en arrendamientos en 2021).

El movimiento de la estimacion preventiva para riesgos crediticios se muestra a
continuacién:

2022
Crédito Arrendamiento Total
Saldo inicial $ 381 % 1,945 $ 2,326
Mas:
Incrementos 1,521 2,127 3,648
Menos:
Castigos 7 - 7
Saldo final $ 1,895 $ 4072 $ 5,967
2021
Crédito Arrendamiento Total
Saldo inicial $ 9,783 $ 3,364 $ 13,147
Mas:
Incrementos 1,026 2,626 3,652
Menos:
Castigos 10,428 4,045 14,473
Saldo final $ 381 $ . 1,945 § 2,326

El movimiento de la estimacion preventiva para riesgos crediticios en resultados
se muestra a continuacion:

2022 2021
Creacion de estimaciones $ 3,648 $ 3,652
Mas:
Cargos directos 511 -
Cargo a resultados $ 4,159 $ 3,652

b. Los créditos estan integrados por el capital e intereses devengados, son

otorgados a plazos de 6 y hasta 24 meses con una tasa de interés que oscila
entre el 15% y 28%.

2022 2021
Corto plazo $ 61,764 $ 44,753
Largo plazo 656,960 697,079

Total $ 718,724 $ 741,832
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La NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés, establece
las condiciones y procedimiento para el reconocimiento inicial y posterior de las
cuentas por cobrar a largo plazo provenientes de préstamos otorgados que
generan intereses, entre otras.

Las cuentas por cobrar se reconocen a su valor nominal que es similar a su costo
amortizado, en atencion a lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de los créditos otorgados se encuentra
dentro de mercado al compararla con tasas de interés para créditos similares
que consideran el valor del dinero en el tiempo y los riesgos inherentes de
cobro.

b) El valor razonable de los flujos de efectivo que se cobraran por principal e
intereses contractuales en el plazo remanente de los créditos otorgados a la
tasa de mercado para determinar su valor presente comparados con el
reconocimiento de los créditos a valores nominales, es similar, por lo que las
diferencias calculadas no son importantes.

c) La estimacion para riesgos crediticios debe valuarse conforme al
procedimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas (PCE) que consiste en:

I Determinar la etapa de riesgo en la que se en la que se ubican los créditos.

Il.  Determinar el Monto Recuperable de la cartera con riesgo de crédito
considerando: Probabilidad de Incumplimiento y Severidad de la Pérdida,
valuando a su valor presente los flujos que se estima recuperar,
considerando garantias y colaterales recibidos, en su caso.

lll.  Comparar el monto recuperable contra el valor de la cartera, la diferencia
corresponde a la PCE que se debe reconocer en resultados.

Para determinar la etapa de riesgo de los créditos, se toma en cuenta el incremento
de riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de la cartera y hasta la fecha
de cierre de los estados financieros, como sigue:

Nivel 1. Cartera con riesgo de crédito bajo - El riesgo de crédito no se ha
incrementado significativamente.

Nivel 2. Cartera con incremento significativo de riesgo de crédito.

Nivel 3. Cartera con riesgo de crédito alto - Cartera con deterioro crediticio que
afectara los flujos futuros de efectivo a recuperar.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, considerando las estadisticas de pérdidas de
cartera de afios pasados, ademas de que no se han presentado cambios en las
condiciones actuales que afecten los indices de recuperacién de cartera y a los
pronosticos de recuperacién que determiné la compaiiia, la mayor parte de los
créditos de cartera se clasifican en el Nivel 1. La determinacién de la estimacion
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para riesgo crediticio conforme al calculo de la PCE se determiné como se indica
a continuacién:

2022 2021
Saldo en libros de la cartera $ 724,702 $§ 745,049
Porcentaje estimado de incumplimiento 0.4932% 0.4932%
Monto de incumplimientos 3,574 3,675
Saldo de la estimacion registrada 5,967 2,326
Insuficiencia (exceso) en estimacion $ (1.181) § 1,349

La cartera de crédito vigente y vencida se integra como se muestra a continuacion:

2022 2021

Intereses Total Total
Capital devengados Cartera Cartera

Cartera de crédito
Vigente:
Créditos
comerciales
documentados-
Con garantia
inmobiliaria $ 254689 $ 1,973 $ 256,662 $ 473,478
Con otras

garantias 22,913 154 23,067 51,384
Sin garantia 432,597 2,525 435,122 216,484

Total cartera de
crédito vigente 710,199 4,652 714,851 741,346

Cartera de crédito
Vencida:
Créditos
Comerciales
documentados-
Con garantia
inmobiliaria - - - -
Con otras
garantias 300 4 304 40
Sin garantia 3,453 116 3,569 446
Total cartera de

crédito vencida 3,753 120 3,873 486
Total cartera de

credito $ 713,952 $ 4772 $ 718,724 $ 741,832
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La cartera de crédito al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se muestra de acuerdo a los
recursos de los que provienen:

Créditos
comerciales
documentados-

Con garantia
inmobiliaria

Con otras garantias

Sin garantia

Total cartera de
crédito vigente

$

$

Recursos
Propios Fondeados 2021
- 3 256,662 $ 256,662 $ 473,478
- 23,067 51,384
- 435,122 216,484
- $ 714,851 § 714,851 $ 741,346

A continuacion, se muestra el monto de la cartera total por sector econémico:

Sector 2022 % %
Comercio $ 20,459 3% $ 3%
Industria 12,141 2% 2%
Servicios 686,124 95% 95%

$ 718,724 100% $ 100%

La antigiiedad de la cartera de crédito vencida total se muestra a continuacion:

Créditos comerciales
documentados:

Con garantia inmobiliaria
Con otras garantias

Sin garantia

Total cartera de crédito

Créditos comerciales
documentados:

Con garantia inmobiliaria
Con otras garantias
Sin garantia

Total cartera de crédito

Dias de antigiiedad

2022

181 a Total
1a180 365 adelante 2022
$ - $ - $ -
304 - 304
1,172 887 3,569
$ 1,476 $ 887 $ 3,873
2021
Dias de antigiiedad
181 a Total
1a180 365 adelante 2021
$ - $ = $ -
- 40 40
426 16 446
$ 426 $ 56 $ 486
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A continuacion, se muestran los intereses devengados en el gjercicio de acuerdo al
tipo de crédito y considerando los recursos de los que proviene:

Intereses por Tipo de Garantia a Diciembre de 2022

Recursos
Tipo de Garantia Propios Fondeados Total
Con garantia inmobiliaria $ - 3 45,808 $ 45,808
Con otras garantias - 6,327 6,327
Sin garantia - 40,144 40,144
Intereses de créditos $ 2 $ 92,279 $ 92,279

Intereses por Tipo de Garantia a Diciembre de 2021

Recursos
Tipo de Garantia Propios Fondeados Total
Con garantia inmobiliaria 3 - $ 39,497 $ 39,497
Con otras garantias - 8,072 8,072
Sin garantia - 37,117 37,117
Intereses de créditos $ - $ 84,686 $ 84,686

Los intereses devengados por cartera de crédito se registran en resultados del
periodo en el rubro de ingresos por intereses.

Nota 5 — Otras cuentas por cobrar

La integracion es la siguiente:

2022 2021

Derivados $ 14878 $ -

Impuesto al valor agregado a favor 12,321 12,955
Impuesto sobre la renta a favor 10,227 9,197
Rentas por cobrar 6,932 2,995
Otros deudores 2,465 3,551
Afiliadas 808 -

Tenencias 746 746
Seguros financiados 509 493
Siniestros por recuperar 321 5,576
Comision de agencias : 240 170
Cesién de derechos - 12,000
Honorarios abogados - 863

Total $ 49,447 $ 48,546
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Nota 6 — Pagos anticipados

Se integran como se muestra a continuacion:

2022 2021

Cesion de derechos $ 28,957 $ 82,164
Desarrollos inmobiliarios 14,208 -

Comisiones 4. 492 2,973
Otros menores 3,417 472
Intereses pagados COVID-19, neto 2,599 4,199
Intangibles 1,298 1,298
Seguros 1,259 3,044
Anticipo a proveedores 240 8,171
Total $ 56,470 $ 102,321

Nota 7 — Propiedades, mobiliario y equipos arrendados y propios

a. Su saldo se integra como sigue:

2022
Uso propio Arrendados Total
Terreno $ 105,838 $ - $ 105,838
Edificio 27,469 - 27,469
Equipo de transporte 1,371 556,960 558,331
Equipo de computo 1,009 263,801 264,810
Maquinaria - 251,395 251,395
Mobiliario y equipo de oficina 1,860 36,938 38,798
Otros - 84,649 84,649
Tractocamiones - 53,203 53,203
Adaptaciones y mejoras
a local arrendado 3,693 - 3,693
Total equipo 141,240 1,246,946 1,388,186
Depreciacion acumulada (5,146) (560,084) (565,230)
Neto $ 136,094 $ 686,862 $ 822,956
2021
Uso propio Arrendados Total
Terreno $ 35,732 $ - $ 35,732
Edificio 17,358 - 17,358
Equipo de transporte 1,342 503,110 504,452
Equipo de cémputo 999 237,741 238,740
Maquinaria - 181,239 181,239
Mobiliario y equipo de oficina 1,860 67,125 68,985
Otros - 93,604 93,604
Tractocamiones - 53,203 53,203

Telecomunicaciones - 734 734
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Adaptaciones y mejoras

a local arrendado 3,693 - 3,693
Total equipo 60,984 1,136,756 1,197,740
Depreciaciéon acumulada (3,761) (533,999) (5637,760)
Neto $ 57,223 $ 602,757 $ 659,980

b. Se tienen celebrados contratos de arrendamiento puro de equipos, a plazos que
van de 12 a 48 meses, en los que se establece que las reparaciones,
mantenimiento y otros gastos son pagados por el arrendatario. El precio de la
renta, la periodicidad de los pagos y la tasa de interés se pactan en cada
contrato.

c. El precio de la renta se compone de una cantidad fija en funcién al costo de
adquisicion de cada equipo y una cantidad variable determinada de acuerdo a
la Tasa de Interés Interbancario de Equilibrio (TIIE) a plazo de 28 dias mas
ciertos puntos porcentuales.

d. La depreciacién del afio de los equipos otorgados en arrendamiento fue de
$243,221 ($186,423 en 2021) y se registra en el rubro de gastos de
arrendamiento.

e. La depreciacion y amortizaciéon del afio de los equipos propios fue de $3,424
($2,871 en 2021) y se cargd a los gastos de administracion.

Nota 8 — Otras inversiones permanentes

Al cierre del afio la integracion es la siguiente:

2022 2021
Participacion Participacion
% Importe % Importe

Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A.
de C.V. 6 $ 39,875 8 % 50,054
Unién de Crédito General,
S.AdeC.V. 14 29,114 14 33,004
Otras inversiones 14 14

Total $ 69,003 $ 83,072

En el ejercicio 2022 se generd una utilidad por participacién en la utilidad neta de
estas entidades de $1,395 ($1,649 en 2021) y participacién negativa en otros
resultados integrales de $1,907 (participacion positiva de $878 en 2021).
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Nota 9 — Crédito mercantil

Su saldo se integra como sigue:
2022 2021

Union de Crédito para la

Contaduria Publica, S.A. de C.V. $ 37,915 § 47,038
Total $ 37,915 § 47,038

En el ejercicio se generé una disminucién neta de $9,123 (aumento neto de
$14,397 en 2021).

Nota 10 — Activos por derecho de uso

Los efectos de la NIF D-5 se resumen a continuacion:

Concepto 2022 2021
Activo por derechos de uso $ 8,769 $ 5,496
Pasivo por contratos de 3,463 1,707

arrendamiento corto plazo
Pasivo por contratos de
arrendamiento largo plazo 4,874 3,456

Suma $ 8,337 $ 5,163

El reconocimiento del activo por derechos de uso se determiné a su costo, el cual
incluye basicamente el importe de la valuacion inicial del pasivo por
arrendamientos. El pasivo por arrendamientos se determiné de acuerdo al valor
presente de los pagos estimados de las rentas futuras que seran pagadas durante
la vigencia de los contratos de arrendamiento.

Para la determinacion del valor presente de los pagos futuros de las rentas, se
utilizé la tasa libre de riesgo aplicable en México, en este caso, la Tasa de CETES
a 28 dias anualizada que ascendio al 7.25% anual.

A continuacién, se presenta informacién sobre los montos reconocidos en
resultados por los arrendamientos:

Concepto 2022 2021
Costo financiero de pasivos por
Arrendamiento $ 773 % 490
Depreciacién (gasto) del activo por
derechos de uso 4,850 3,211

Total $ 5,623 $ 3,701
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En 2022 y 2021, la Entidad realizd pagos de rentas que no se consideraron para
efectos de la NIF D-5, por tratarse de contratos de rentas con una vigencia menor
a un afo o porque los activos arrendados se consideraron de bajo valor.

En 2022y 2021 la Entidad realizé pagos por concepto de arrendamiento de bienes
por $5,258 y $3,371, respectivamente.

A continuacion, se resumen los pagos estimados futuros por arrendamiento que la
compaiiia realizara en los 4 afios siguientes:

Ao 2022 2021

2021 % - $ 1,717
2022 5,737 3,401
2023 5,962 3,377
2024 6.256 3,431

Total $ 17,955 $ 11,926

Los contratos de arrendamiento se suscribieron con una vigencia variable, al
término es probable que se renueven por los mismos periodos. Los contratos de
arrendamiento prevén que las rentas se incrementaran anualmente conforme al
ajuste anual por inflacién durante la vigencia de los contratos.

Nota 11 — Préstamos Bancarios

Se tienen préstamos bancarios con garantia liquida y prendaria como se indica a
continuacion:

2022 2021
Corto plazo $ 923,074 $ 739,089
Largo plazo 293,567 330,447
Total $ 1,216,641 $ 1,069,536

Las tasas de interés anual que se contrataron con las instituciones bancarias son
de mercado y fluctian desde un 4.98% y hasta un 15.55% (5.09% y 10.25% en
2021).

La garantia liquida de los préstamos bancarios asciende a $773,157 ($705,463 en
2021), estd dada por inversiones en valores que Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. (empresa controladora) realiza en la misma
institucion bancaria. Dichos recursos son restringidos y deben mantenerse
invertidos en las instituciones bancarias en tanto no se liquide el adeudo motivo
del contrato de prenda.

La garantia prendaria estd otorgada por cartera de cuentas por cobrar y
arrendamientos de la propia empresa y asciende a $374,063 ($599,436 en 2021).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se tienen contratadas y dispuestas las lineas
de crédito siguientes:



19

2021 2022
Lineas de crédito $ 1990400% 1,775,100
Lineas utilizadas 1,210,694 1,049,958
Monto disponible $ 779,706 $ 725,142

De conformidad con la NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar, los pasivos
bancarios fueron valuados a su valor nominal que es similar a su costo amortizado,
considerando lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de las deudas, se encuentra dentro de
mercado al compararla con tasas de interés para financiamientos similares que
consideran el valor del dinero en el tiempo y los riesgos inherentes de pago.

b) comparar el valor razonable de los flujos de efectivo que se pagaran por
principal e intereses contractuales en el plazo remanente de los pasivos
bancarios descontados a la tasa de mercado para determinar su valor presente
con el saldo de los préstamos a valores nominales, las diferencias calculadas
no son significativas.

Los pasivos bancarios al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se integran como se
indica a continuacion:

2022
Institucién de Crédito TS Largo Total
Plazo Plazo
Banco 1 $ 4,007 $ - $ 4,007
Banco 2 25,339 2,226 27,565
Banco 3 38,324 - 38,324
Banco 4 50,215 - 50,215
Banco 5 36,322 22,917 59,239
Banco 6 730 65,000 65,730
Banco 7 25,197 95,800 120,997
Banco 8 89,191 107,624 196,815
Banco 9 251,811 - 251,811
Banco 10 401,938 - 401,938
Neto $ 923,074 % 293,567 $ 1,216,641
2021
Institucién de Crédito Corto Largo Total
Plazo Plazo
Banco 1 $ 4814 $ 4,000 $ 8,814
Banco 2 18,025 - 18,025
Banco 3 50,056 - 50,056
Banco 4 36,255 27,530 63,785
Banco 5 480 65,000 65,480

Banco 6 14,600 55,100 69,700
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74,167 99,277
- 132,145
104,650 161,698
- 400,556

Banco 7 25,110
Banco 8 132,145
Banco 9 57,048
Banco 10 400,556
Neto $ 739,089 $

330,447 $ 1,069,536

Nota 12 — Partes relacionadas

a. Los saldos son los siguientes:

2022 2021

Activo
Inversiones disponibles a la vista:
Union de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. $

7,500 $ 10,861

Cartera de crédito:
Miembros del Consejo y directivos $

193,176 $ 185477

Pasivo
Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V., $

3644 $ 87

Corto plazo

3,644 $ 87

Préstamos:
Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. $

417,683 $ 404,926

Largo plazo $

417,683 $ 404,926

b. Las operaciones realizadas son las siguientes:

Partes relacionadas

2022 2021

Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V.
Ingresos por:
Rentas $
Intereses
Cesion de derechos

7,433 $ 6,032
99 712
6,847 7,568

Gastos por:
Intereses $

Servicios administrativos

49,950 $ 38,162
- 6,213
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Comisiones 20,743 19,926

Nota 13 — Participacion de los trabajadores en las utilidades por pagar

Constituye el derecho que tienen los trabajadores de participar de las utilidades de
la Entidad, la base para el calculo de la PTU causada, se determina sobre la misma
utilidad fiscal del ISR con algunos ajustes considerados en la propia Ley del
Impuesto sobre la Renta (LISR). En el ejercicio de 2022 no hubo PTU causada
($772 de PTU causada en 2022).

Nota 14 — Beneficios a los Empleados

El costo de las obligaciones laborales por primas de antigiiedad y remuneraciones
al término de la relacion laboral se determiné con base en calculos preparados por
actuarios independientes al 31 de diciembre de 2022, de conformidad con lo
establecido en la NIF D-3 “Beneficios a los empleados”.

Los componentes del costo neto del periodo son los siguientes:

2022 2021
Costo neto del periodo:
Costo laboral $ 27 222
Costo financiero 16 I
Reciclaje de remediaciones (3) -
$ 40 229

A continuacion, se detalla el valor presente de las obligaciones por los beneficios
de los planes:

2022 2021
Obligaciones por beneficios
definidos (OBD) inicial $ 199 $ -
Costo neto del periodo 40 229
Remediaciones netas del (9) (11)
ORI
Beneficios pagados a cargo
del pasivo neto proyectado (34) (19)
: $ 193 $ 199

Las primas de antigiiedad que los colaboradores de la Compaiiia tienen derecho

a percibir al terminar la relacién laboral, se reconocen como gastos en el afio que
se presentan.
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El cargo a resultados por este concepto en 2022 fue de $970 ($290 en 2021).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la vida laboral promedio de los empleados es
de 7.57 afos.

Las tasas utilizadas en el estudio actuarial en ambos afios fueron las siguientes:

2022 2021
De descuento T 8 % 8 %
De incremento salarial 55 % 55 %
De incremento UMA 4 % 4 %

Nota 15 — Obligaciones acumuladas

El saldo de obligaciones acumuladas se integra como sigue:

2022 2021

Rentas anticipadas $ 9,083 % 5,121
Depésitos en garantia 3577 2,699
Dividendos por pagar 3,196 263
Impuesto al valor agregado 3,016 -
Provisiones de activos arrendados 3,001 24,102
Otras cuentas por pagar 2,188 1,849
Bancos 2177 2,644
Prestaciones al personal 2,157 2,291
Seguros 321 5,668
Acreedores por acciones 457 457
Carga social 159 1,714

Total $ 29,332 $ 46,808

Nota 16 — Contingencias

a) Se tienen varias demandas interpuestas ante las autoridades competentes por
diversos motivos. En opinién de los funcionarios y abogados de la Compaiiia,
estos asuntos se resolveran en forma favorable; en caso contrario, el resultado
de los juicios no afectara sustancialmente la situacion financiera ni el resultado
de las operaciones de la Compaiiia.

b) De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, las empresas que realicen
operaciones con partes relacionadas, residentes en el pais, estan sujetas a
limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacién de los precios
pactados, ya que éstos deberan ser equiparables a los que se utilizarian con o
entre partes independientes en operaciones comparables. En caso de que las
autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados,
podrian exigir, ademas del cobro del impuesto y accesorios que correspondan
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(actualizacion y recargos), multas sobre las contribuciones omitidas, las cuales
podrian llegar a ser hasta de 100% sobre el monto actualizado de las
contribuciones.

Nota 17 — Capital Social

La integracion es la siguiente:

Acciones
2022 2021
Capital Nam. Importe Nam. Importe
Fijo 315,000 $ 15,525 315,000 $ 15,525
Variable 3,185,000 131,487 3,185,000 131,487
3,500,000 147,012 3,500,000 147,012
Eéizt;igzcién (122,747) (5,047) (77,131) (3,104)
3,377,253 141,965 3,422,869 143,908
Actualizacion - 1,377 - 1,377
3,377,253 $ 143,342 3422869 $ 145,285

Reserva Legal

Por disposicién de la Ley General de Sociedades Mercantiles, de las utilidades
netas debera separarse anualmente el 5% como minimo, para constituir el fondo
de reserva legal, hasta que importe la quinta parte del capital social. Al 31 de
diciembre de 2022 el monto de la reserva legal es de $3,150 ($3,036 en 2021).

Fondo de recompra

Por acuerdo de Asamblea Ordinaria de Accionistas, se acordé que de las utilidades
netas deberd separarse el 10%, para constituir el fondo de recompra de las
acciones. Al 31 de diciembre de 2022 el monto del fondo de recompra es de $4,224
($3,979 en 2021).

Restricciones al capital contable

a. Las utilidades o dividendos distribuidos quedan gravados al 30%, una vez
aplicado sobre los mismos el factor de 1.4286, excepto que provengan de la
Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), en cuyo caso no habra impuesto a
cargo.

Los dividendos pagados de las utilidades generadas a partir del 1° de enero de
2014 a los accionistas personas fisicas y a los no residentes en México, estaran
sujetos a un impuesto adicional del 10% que sera retenido y pagado por la
Compafiia como impuesto definitivo, sin que exista la posibilidad de acreditarlo
por parte de los accionistas.
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b. Las aportaciones de capital y primas netas en suscripcién de acciones,
efectuadas por los accionistas, actualizadas mediante factores de inflacion y
bajo algunas consideraciones, conforman la Cuenta de Capital de Aportacion
(CUCA).

c. En el caso de reduccién de capital, a cualquier excedente del capital contable
sobre el saldo de la CUCA, se le dara el tratamiento de distribucion de utilidades
para efectos fiscales.

d. Alcierre del ejercicio el saldo de la CUFIN y CUCA se muestra a continuacion:

2022 2021
Compaiiia CUFIN CUCA CUFIN CUCA
Operadora de Arrendamiento
Puro, S.AA.P.l. deC.V. $ 72,232 $ 227,183 $ 81,160 $ 210,801
Creédito Unico, S.A. de C.V.,
SOFOM, E.N.R. 48,861 115,988 42,211 107,624

Nota 18 — Administracion de riesgos

El proceso de la administracion integral de riesgos tiene como objetivo identificar
los riesgos, medirlos, evaluar su impacto en la operacién y controlar sus efectos
en la rentabilidad y rendimiento del capital, mediante la implementacion y
aplicacion de estrategias para mitigar los riesgos y el establecimiento de una
cultura de riesgos en las operaciones que lleva a cabo la Entidad.

El Comité de Riesgos, como drgano de apoyo al Consejo de Administracion, tiene
a su cargo la instrumentacién de politicas de riesgo y establecer limites maximos
de riesgo que puede tolerar la Entidad segun los factores de riesgo, también es
responsable de implementar los procedimientos para medir, administrar y controlar
los riesgos.

Riesgo de mercado

La administracién del riesgo de mercado consiste en identificar, mediar, monitorear
y controlar los riesgos derivados de la fluctuacion en tasas de interés, precios del
mercado, tipos de cambio y otros factores de riesgo de mercado. Para administrar
estos riesgos, la Entidad trata de mantener una posicion equilibrada de moneda
extranjera, monitorea el comportamiento del mercado y establece acuerdos con
proveedores y socios.

Riesgo de Liquidez

La Entidad asume riesgos de liquidez de manera natural por las actividades de
intermediacion financiera que lleva a cabo. El riesgo de liquidez se origina por los
desfases en los flujos de efectivo provenientes de sus operaciones activas y
pasivas. El proceso de administracion del riesgo de liquidez busca garantizar que
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la Entidad pueda cumplir con todas sus obligaciones cuando se vuelven exigibles,
lo cual se logra con las lineas de crédito con diversos bancos e instituciones de
crédito con que cuenta la Entidad, asi como mediante el monitoreo permanente de
sus indicadores de liquidez.

Riesgo en materia de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo

Este riesgo esta asociado de manera natural a las actividades de intermediacion
financiera que la Entidad realiza y se puede materializar con la recepcién e ingreso
a sus cuentas bancarias de recursos de procedencia ilicita y/u operaciones
destinadas a financiar el terrorismo. Para administrar y controlar este riesgo, la
Entidad cuenta con un Comité de Comunicacion y Control y con un oficial de
cumplimiento, cuyas funciones estdn encaminadas a monitorear el
comportamiento de los socios, clientes y funcionarios; ademas cuenta con
manuales y procesos de monitoreo especificamente disefiados para prevenir,
identificar y reportas operaciones relacionadas con lavado de dinero vy
financiamiento al terrorismo.

Nota 19 — indice de capitalizacién

El indice de capitalizacién se determina conforme a lo establecido en el Articulo
83 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Casas de Cambio,
Uniones de Crédito y Sociedades Financieras de Objeto Multiple Reguladas. Al 31
de diciembre de 2021 y 2020 su célculo es el siguiente:

2022 2021

Cartera de créditos neta $ 716,829 $ 741,451
8% 8%

57,346 59,316

Activo total 1,835,241 1,735,942
1% 1%

18,352 17,359

Capital contable 159,052 206,246
Cargos diferidos 65,430 67,195
Impuestos diferidos 49,658 30,955
Suma 115,088 98,150
Capital neto 43,964 108,096
Requerimiento de capital por riesgo de crédito 57,346 59,316
Requerimiento de capital por riesgo de mercado 18,356 17,359
75,702 76,675

Capital neto 43,964 108,096

Excedente del capital neto (31,738 31,421
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Activos sujetos a riesgo de crédito (cartera neta) 716,829 741,451
Activos sujetos a riesgo de mercado (activo total por 1% 220 445 216,993
por 12.5)

Total de activos sujetos a riesgo $ 946,274 $ 958,444
Capital neto/ total de activos sujetos a riesgo 4.68% 11.28%

Nota 20 - Impuestos a la utilidad
La tasa del ISR vigente en 2022 y 2021 fue del 30%.

Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V. determiné una pérdida fiscal
de $1,866 (pérdida fiscal de $2,843 en 2021).

Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R., determiné una pérdida fiscal de
$28,099 (En 2021 se determiné una utilidad fiscal de $7,871).

El impuesto a la utilidad se integra como sigue:

2022 2021
ISR causado $ - $ (2,361)
ISR diferido 14,014 (4,571)
Impuesto a la utilidad $ 14014 $ (6,932

El impuesto de las principales partidas que dieron origen al activo diferido neto son:

ISR PTU

2022 2021 2022 2021
Maquinaria, mobiliario y equipo arrendado $ 77476 % 68,752 $ 77476 $ 68,752
Pérdida fiscal 48,981 16,949 48,981 16,949
Cuentas por pagar 10,253 5,136 10,253 5,136
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 5,967 2,327 5,967 2,327
Arrendamiento Operativo 2,304 1,260 2,304 1,260
Cobertura de tasas - 148 - 148
Cuentas por cobrar (20,299) (15,839) (20,299) (15,839)
Intereses por devengar COVID - neto (577) (1,346) (577) (1,346)
Base del impuesto diferido 124,105 77,387 124,105 77,387
Tasa aplicable 30% 30% 10% 10%
ISR diferido en balance 37,230 23,216 12,410 7,739
Exceso en provision - - 18 -

37,230 23,216 12,428 7,739
ISR diferido del afio anterior 23,216 27,787 7,739 0
ISR diferido en resultados $ 14,014 $ (4,571) 3 4689 $ 7,739

La conciliacion de la tasa legal y la tasa efectiva del impuesto sobre la renta, expresada

en porcentaje, es la siguiente:
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2022 2021

Tasa efectiva del Impuesto -40% 65%
Ingresos fiscales y efectos inflacionarios 103% 419%
Utilidad por participacion subsidiarias 6% 6%
Estimacion preventiva para riesgos crediticios -12% -41%
Quebrantos 5% 5%
Gastos diferidos -26% -410%
Ofras partidas 6% -14%

30% 30%

Nota 21- Margen financiero

Los ingresos y gastos que forman parte del margen financiero se integran de la
siguiente manera:

Concepto 2022 2021
Ingresos:
Por arrendamiento $ 325250 $ 241,000
Por intereses de cartera 92,279 84,686
Por venta de acciones 89,024 24,148
Investigacion de crédito 1,296 1,862
Asesoria financiera 1,036 1,489
Utilidad cambiaria 189 771
Por intereses de inversiones 99 713
509,173 354,669
Gastos:
Por arrendamiento (243,221) (187,504)
Por intereses de prestamos (155,474) (93,852)
Por venta de acciones (77,635) (22,327)
Pérdida cambiaria (1,033) (737)
(477,363) (304,420)
Margen financiero $ 31,810 $ 50,249
Nota 22 — Otros ingresos, comisiones y tarifas.
La integracion se muestra a continuacion:
2022 2021
Ingresos por venta de activos fijos $ 37,975 $ 48,235
Comisiones de arrendamiento 14,214 4,534
Tramites de arrendamiento 4,575 4,640
Seguros 4,117 2,868
Servicios administrativos 3,624 3,646
Otros ingresos 2,279 3,258
Implementacién de sistema 2,679 -
Ingresos por cesiéon de derechos - 22,000

Ingresos por venta de inmuebles - 11,500
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Otras Comisiones - 7,940
69,463 108,621
Costo por venta de activos fijos (39,126) (40,707)
Comisiones pagadas (27,666) (26,718)
Gastos de arrendamiento (2,951) (2,296)
Tramites de automoviles (2,202) (2,239)
Costo por implementacion de sistema (2,033) -
Otros (1,722) -
Costo por cesion de derechos - (19,783)
Costo por venta de inmuebles - (13,136)
(75,700) _(104,879)
Neto $ (6,237) $ 3,742

Nota 23 — Nueva normatividad contable

Al 31 de diciembre de 2022, el CINIF ha emitido la siguiente normatividad:
Mejoras a las Normas de Informacién Financiera (NIF) 2022

El documento incluye mejoras a las NIF que se presentan clasificadas en Mejoras
que generan cambios contables y Mejoras que no generan cambios contables,
como sigue:

a) Mejoras que generan cambios contables — Las siguientes mejoras inician su
vigencia a partir del 1° de enero de 2022:
NIF B-7, Adquisicién de negocios

Se establece un método para reconocer las adquisiciones de negocios entre
entidades bajo control comun conocido como el “método de valor contable”
cuando no se requiere el uso del método de compra.

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) establecen
claramente que, si se combinan entidades bajo control comtn, no aplica la
NIIF 3, Combinaciones de negocios, no obstante que existan participaciones
no controladoras en algunas de las entidades; es decir, la NIIF 3 no incluye
dentro de su alcance las combinaciones de negocios bajo control comun. La
NIF B-7 incluye en su alcance el reconocimiento contable de adquisiciones
de negocios bajo control comun.

NIF B-15, Conversién de monedas extranjeras

Se incluye una solucién practica en forma de una excepcién por la cual los
estados financieros pueden emitirse en una moneda de informe que sea igual
a la de registro, aun cuando ambas sean diferentes de la moneda funcional,
sin llevar a cabo la conversién a la moneda funcional. La excepcion se
permite por sentido practico cuando los estados financieros que se utilicen
para fines legales y fiscales deben ser preparados en una moneda de informe
que sea igual a la de registro.
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Con la entrada en vigor de la Mejora a la NIF B-15 se deroga la INIF 15,
Estados financieros cuya moneda de informacién es igual a la de registro
pero diferente a la funcional, dado que su contenido se incorpora a la propia
NIF B-15.

NIF D-3, Beneficios a los empleados

La NIF D-3 establece que la Participacion de los Trabajadores en la Utilidad
(PTU) diferida debe determinarse aplicando el Método de activos y pasivos
establecido en el NIF D-4, Impuestos a la Utilidad, para el calculo de los
impuestos a la utilidad diferidos. Sin embargo, al haber cambiado la
determinacion de la PTU causada, por el decreto publicado el 23 de abril de
2021 por parte del Gobierno Federal, la entidad puede encontrarse con la
necesidad de hacer ciertos juicios en la determinacién de la PTU diferida,
particularmente en los casos en los que considere que el pago de la PTU en
periodos futuros sera a una tasa menor al 10% de la utilidad fiscal por estar
este pago sujeto a los limites establecidos. En estos casos, la entidad debe
hacer la mejor estimacion posible de la tasa con la que se materializaran las
diferencias temporales que dan lugar a la PTU diferida; para ello, la entidad
debe elaborar proyecciones financieras.

NIF B-1, Cambios contables y correccién de errores: Se elimina el
requerimiento de revelar informacién proforma cuando ocurre un cambio en
la estructura de la entidad econémica.

NIF B-10, Efectos de la inflacion: Se establece que las revelaciones cuando
la entidad opera en un entorno no inflacionario se realizaran cuando la
entidad lo considere relevante.

NIF —B-17, Determinacion del valor razonable, Se establece que no se
requiere la informacién a revelar de la NIF B-1, Cambios contables y
correcciones de errores, para un cambio en estimacién contable derivado de
un cambio en una técnica de valuacion o en su aplicacion.

NIF C-6, Propiedades planta y equipo, Se elimina la indicacion de revelar
el tiempo en que se planea llevar a cabo las construcciones en proceso,
cuando existen planes aprobados para estas.

NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2022 (permitiéndose
su aplicacion anticipada)

NIF C-15 Deterioro en el valor de activos de larga duracién. La nueva NIF
converge sustancialmente con las Normas Internacionales de Informacion

Financieras (NIIF), particularmente con la NIC 36, Deterioro del Valor de los
Activos.

Los cambios relevantes que presenta esta NIF en relacién con la normativa
anterior son:
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—  Se cambia el requerimiento de uso de un precio neto de venta por el de
valor razonable en términos de la NIF B-17, Determinaciéon del valor
razonable, menos los costos de disposicion para llevar a cabo las pruebas
de deterioro;

— Seincorpora el reconocimiento del deterioro del crédito mercantil en dos;

—  Se elimina el célculo del deterioro a través del valor a perpetuidad en los
activos intangibles de vida util indefinida, los cuales forman parte de la
distribucion a prorrata de los demas activos de larga duracién que formen
parte de la UGE, y

—  Se modifica la prueba de deterioro para los activos intangibles con vida

indefinida.

c) Mejoras que no generan cambios contables — Las siguientes NIF fueron
sujetas de este tipo de mejoras y su vigencia inicia a partir del 1° de enero de
2022:

NIF B-3, Estado de resultado integral
NIF B-10, Efectos de inflacién :
NIF B15, Conversién de monedas extrajeras
- NIF B-6, Estado de situacion financiera
- NIF C-3, Cuentas por cobrar
- NIF C-16, Deterioro de instrumentos financieros por cobrar
NIF B-6, Estado de situacion financiera
- NIF B-1, Cambios contables y correcciones de errores
NIF B-17, Determinacién del Valor razonable

En general se realizaron modificaciones tendientes a mejorar la claridad y
comprension de las NIF.

Nota 24 - Reforma laboral

El 27 de diciembre de 2022 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion (DOF)
un Decreto por el que se reforman los articulos 76 y 78 de la Ley Federal del Trabajo
en materia de vacaciones. La reforma incrementa de 6 a 12 los dias de vacaciones
para los trabajadores con mas de un afio de servicios y aumentara en 2 dias
laborables, hasta llegar a 20, por cada afio subsecuente de servicios. A partir del
sexto afio, el periodo de vacaciones aumentara en 2 dias por cada cinco de servicios

Por otro lado, el 16 de enero de 2023 el CINIF emitié el Reporte Técnico (RT) 56
cuyo objetivo es dar las guias para el reconocimiento contable de los principales
efectos del Decreto publicado en el DOF por el que se reforman los articulos 76 y
78 de la Ley Federal del Trabajo en materia de vacaciones, particularmente en los
estados financieros de las entidades al cierre del ejercicio 2022.

EI RT 56 se focaliza en el reconocimiento contable de los siguientes conceptos:

a) pasivo por vacaciones
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b) provision por beneficios directos a largo plazo y por beneficios post-empleo,
en los casos en que la prestacion de vacaciones sea una prestacion incluida
en ese tipo de beneficios.

Derivado de lo anterior, la administracion ha evaluado sus efectos al cierre del
ejercicio de 2022 los cuales no son significativos y no ha identificado asuntos
adicionales a revelar al cierre del ejercicio y hasta la fecha de emisién de los
estados financieros consolidados.

Nota 25 — Entorno Fiscal
a) IMPUESTOS A LA UTILIDAD CAUSADOS

En 2022 y 2021 se causo el ISR, mismo que se calculé en la moneda en
que ocurrieron las transacciones y no en moneda de cierre, aplicando la
tasa del 30% sobre su resultado fiscal.

b) EFECTOS DE LA REFORMA FISCAL 2023

El 14 de noviembre 2022, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion,
el decreto en se expide la Ley de Ingresos de la Federacién para el
ejercicio 2023. A continuacién se mencionan, entre otros, algunos
aspectos que se consideran relevantes.

Ley de Ingresos de la Federacién

e Como en afios anteriores, se mantienen los siguientes estimulos fiscales:

— En el IEPS por adquisicion de Diesel para uso agricola, silvicola y de
transporte,

— En el uso de carreteras de peaje,

— Para titulares de concesiones mineras, y

— Para quienes enajenen libros, periddicos y revistas.

e Se aumenta la tasa de retencién de ISR del 0.08% al 1.15% sobre el capital
invertido aplicable a los intereses pagados por el sistema financiero.

Otras disposiciones fiscales.

Cabe sefialar que no se contemplaron cambios para el ejercicio 2023 tanto en el
Codigo Fiscal de la Federacién como en los tributos mas importantes (Impuesto

Sobre la Renta, Impuesto al Valor Agregado, Impuesto Especial sobre Produccion
y Servicios)

Actualizacién de tarifas para ISR para personas fisicas.
La Ley del ISR establece un mecanismo cuando la inflacién acumulada rebase el

10% desde la Ultima vez que fueron actualizadas (lo cual ocurri6 en diciembre de
2020 para aplicarse a partir de 2021). Toda vez que la inflacion acumulada hasta
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2022 rebasa el parametro sefalado, durante 2023 se actualizaran las tarifas
correspondientes, las cuales fueron dadas a conocer en reglas de caracter general
emitidas por el SAT.

Cddigo Fiscal de la Federacion
Dictamen fiscal de estados financieros

Se establece en el articulo 32-A, la obligacion de dictaminar estados financieros,
en los términos del articulo 52 del Coédigo Fiscal de la Federacién, por contador
publico inscrito, las personas morales que tributen en términos del Titulo Il de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, que en el tltimo ejercicio fiscal inmediato anterior
declarado hayan consignado en sus declaraciones normales ingresos

acumulables para efectos del impuesto sobre la renta iguales o superiores a un
monto equivalente a $1,650,490 asi como aquéllas que al cierre del ejercicio fiscal
inmediato anterior tengan acciones colocadas entre el gran publico inversionista,
en bolsa de valores.

El articulo 32-H, extiende la obligacién a los contribuyentes que sean partes

relacionadas de los sujetos establecidos en el articulo 32-A, segundo parrafo del
Cédigo.

Las veinticinco notas aclaratorias son parte integrante de los estados
financieros consolidados.
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