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Opinidn

Hemos auditado los estados financieros no consolidados adjuntos de Operadora de
Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V. (la Compaifiia), que comprenden los estados no
consolidados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019, y los estados no
consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable y de flujos de efective,
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a

los estados financieros no consolidados que incluyen un resumen de politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros no consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera no consolidada de Operadora de
Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V., al 31 de diciembre de 2020 y 2018, asi como sus
resultados integrales y sus flujos de efectivo no consolidados, correspondientes a los ejercicios

terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de Informacién Financiera mexicanas
(NIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo corni dichas normas se describen mas
adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros no consolidados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de
conformidad con el Cddigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
A.C. (Cédigo de Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestras auditorias de los estados financieros no consolidados en México, y hemos cumplido con
las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo
de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Parrafos de énfasis

Sin que ello tenga efectos en nuestra opinién, llamamos la atencion sobre las Notas 2 y 22 a los
estados financieros no consolidados adjuntos, en las que se menciona lo siguiente:

1. Bases de preparacion. Los estados financieros no consolidados adjuntos, fueron preparados
para cumplir con las disposiciones legales a que esta sujeta la Compania como entidad juridica
independiente. Por separado se presentan los estados financieros consolidados como una sola
entidad econdmica, sobre los cudles con esta misma fecha, emitimos una opinidén sin
salvedades. (Ver Nota 2)
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2. Negocio en marcha. No obstante que la propagacion de la Pandemia COVID-19 durante los
primeros meses de 2020 ocasiond acontecimientos disruptivos durante dicho ano, la
Administracion visualiza que dentro de los meses que restan de 2021, la Compafia podra
continuar como negocio en marcha; sin embargo, se esta llevando a cabo una evaluacion
especial de los rubros de los estados financieros no consolidados que podrian sufrir algin
impacto en la informacion financiera. (Ver Nota 22)

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la Compania
en relaciéon con los estados financieros no consolidados

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros no consolidados adjuntos de conformidad con las NIF y del control interno que la
Administracion considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros no
consolidados libres de desviacién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros no consolidados, la Administracion es responsable
de la evaluacién de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, en su caso, las cuestiones relativas con el negocio en marcha y utilizando la norma
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la
Compaiiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la Compariia son responsables de la supervision del proceso de
informacioén financiera no consolidada de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros no
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no
consolidados en su conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma conjunta, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros no consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros no
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusidn del control interno.
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» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizaciéon, por la Administracion, de la norma contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros no consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo; hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados
financieros no consolidados, incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros no
consolidados representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la Compania, entre otras cuestiones, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Gossiler, S.C.
Miembro de Crowe Global

C.P.C. Jaime Diaz Martinez
Socio

Ciudad de México
Marzo 24, 2021
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OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.I. DE C.V.

ESTADOS NO CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

{Cifras en miles de pesos)
(Matas 1,2,y 3)
ACTIVO EASVO
2020 2018
CIRCULANTE: ACORTOPLAZO:
Efectivo H 1043 8 627 Préstamos bancarios -{Nota 12)
Partes relacionadas -(Nota 13)
Inversiones disponities a la visia -(Nota 13) 40,380 78,786 Dhligaciones acumuladas
1423 79,473 |mpuestas par pagar
Cuenias por cobrar-Neto-{Naota 4] 31,546 43,455
Otras cuenlas por cobrar {Nota 5} 33,678 24,030 ALARGO PLAZO:
Parles relacionadas {Nota 13) 28,044 44 Préstamos bancarins {Nota 12)
93,268 e 67,523 Panes refacionadas -[Nota 13}
Pasivo por amendamientos -(Nota 11)
Pagos anticipados {MNota €] N 8,519 4,354
Suma circulante 143,210 151,356 Suma pasivo
INVENTARIOS DE INMUEBLES CAPITAL CONTAELE
TERMINADOS{Nota 7} 9,915 18,81 CAPITAL CONTRIBUIDO:
PROPIEDADES MOBILIARIO Y EQUIPOS ARRENDADOS Capital social -{Nota 15)
¥ PROFIOS NETO- (Nota B) 578,545 573,839 Prirma en venta de aceones
INVERSION EN ASOCIADA Y OTRAS CAPITAL GANADO:
INVERSIONES PERMANENTES {MNota 8) 160,888 104,538 Reserva legal {Nota 15)
Fondo de recompra {MNota 15)
CREDITO MERCANTIL {Neta 10} 43,060 50,219 Resullades acumulados {Nota 15)
Otros resufiados integrales {Nota §)
INTANGIBLES 2,358 2,280
ACTIVD POR DERECHOS DE USO (Nota 11) 6,980 9,306 Suma capital contable
IMPUESTOS DIFERIDOS {Nota 128} oo 27,490 25,168
Suma active § _ 8TRMS 5 936,608 Suma pasivo y capital contable

Las nolas ac afian, forman parte integranie de estos estados financieros no consalidades.

C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANG
Contralor

Bchof,

C.P. JUAN CARLOS 0 FIGUERDA OEATRIZ DEL CARMEN ANAYA C RO
Gerente de C ili L mi g i Auditor Intema

Director Genera

2020
77,367 96,684
1,487 63,180
26,041 21,255
1,494 6,862

106,391 193,981
372,303 227,528
271,306 285,300
4202 6818
649,101 523,648
_ 7554m 717,627
148,389 148,389
6,076 6,876
155,265 155,265
1,081 1,081
4,063 4,069
40,164 38,540
20,277 18,026
67,591 63,716
222,856 218,581
A78.348 __ 936,608




OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.l. DE C.V.

ESTADOS NO CONSOLIDADQS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(Cifras en miles de pesos)

(Notas 1,2,y 3)

2020 2019

Ingresos $ 253,642 5 341,627
Gastos (245,316) (331,712)
Margen finaciero -(Nota 19) 8,326 9,915

Estimacion preventiva para riesges crediticios (3,919) (4,3086)
4,407 5,609

Otros ingresos -Netos -(Nota 20) 13,140 30,325
17,547 35,934

Gastos de administracién (22,901) (25,923)
(Pérdida) utilidad en operacién (5,354) 10,011

Participacién en la utilidad neta
de otras entidades -(Nota 9) 4,737 428
(Perdida) utilidad antes de impuestos a la utilidad (617) 10,438
Impuestos a la utilidad -(Nota 18) 2,241 (10,718)
Utilidad (Pérdida) neta 1,624 {279)
Otros resultados integrales (ORI):
Participacién en los ORI de asociada y otras
inversiones permanentes -(Nota 9) 2,251 1,025
Resultado integral $ 3875 S 746
Utilidad por accién 3 0.46 $ *

Las notas aclaratorias qug se acompa

Director Gerferal

C.P. JUAN CARLOS ARADO FIGUEROA L.C. BEATRIZ DEL CARMEN ANAYA CASTRO
Gerente de Contabilidad y Cumplimiento Regulatorio Auditor Interno



SALDOS AL 1° DE ENERQ DE 2018

Incremento a |a reserva legal
Fondo de recompra

Pago de Dividendos
Resultado integral

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Incremento 3 la reserva legal

Fondo de recompra

Resullado integral

SALDOS AL 21 DE DICIEMBRE DE 2020

OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.I. DEC.V.

C.P. JUAN CARLOS
Gerente de Contabilidad

ESTADOS NO CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE

AL 31 OE DICIEMBRE DE 2020 Y 2018

{Cifras en miles de pesos)
{Motas 1, 2, vy 3)

Capital ganado

Capital contribuido
Prima en Reservas Otros Total
Capital venta de Reserva Fondo de Resultad ltad capital
social acciones legal recompra Tad tegral bl
$ 148,389 § 6,876 § 2178 § 2,261 § 52,020 § 17,001 § 228,735
803 (303) .
1,808 (1,808) -
{10,500) {10,500}
. - (279} 1,025 7486
148,389 6,876 3,081 4,069 38,540 18,026 218,981
. 1,624 2,251 3,875
$ 148,388 $___ . 6876 § 3,081 % 4,069 $ 40,164 § 20,277 $ o 222,856

umplimiento Regulatario

L.C. BEATRIZ DEL CARMEN"NAYA CASTRO

Auditor Intermo




OPERADORA DE ARRENDAM!IEMNTO PURO, S.A.P.I. DE C.V.

ESTADOS NO CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(Cifras en miles de pesos)
(Notas 1, 2, y 3)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
{Pérdida) utilidad antes de impuestos a la utilidad

Partidas sin impacto en el efectivo:
Estimacion preventiva para riesgos crediticios -(Nota 4)

Partidas relacionadas con actividades de inversian:
Depreciacion-(Nota 8)

Inversén en asociada y otras inversiones permanentes -{Nota 9)

Incremento en cuentas por cobrar y otros

Pago de préstamos

Venta de equipos arrendados -neto-

(Disminucion) incremento de obligaciones acumuladas
Flujos netos de efectivo en actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Inversén en asociada y otras inversiones permanentes
Adquisicion de Intangibles

Flujos netos de efectivo en actividades de inversion

Efectivo a (obtener) excedente en actividades de financiamiento

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Dividendos
Pagos de rentas del periodo
Flujos netos de efectivo en actividades de financiamiento

{Disminucién) incremento neto de efectivo e inversiones disponibles a la vista

Efectivo e inversiones disponibles a la vista al principio del periodo
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al final del periodo

Las notas aclaratorias qug se acompafia

CP.L MORALEZ ROBLES

C.P. JUAN CARLOS ARADO FIGUEROA
Gerente de Contabilidad ¥ Cumplimiento Regulatorio

2020 2019
$ 817) % 10,439
3,919 4,306
176,631 181,578
(4,737) (428)
175,188 195,895
(30,278) (6,274)
126,060 37,108
(164,442) {150,086)
(84,268) 4,591
22,258 82,224
(57,598) (25,547)
(68) (259)
(57.666) (25,816)
(35,398) 56,408
{10,500)
(2,652) {2,543)
(2.652) (13,043)
(38,050) 43,355
79,473 36,108
g 41,423 $ 79,473

forman parte integrante de estos estados financieros no consolidados.

s fomtr-

C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANO

' Contralor
;’

i

Ui
L.C. BEATRIZ%STRO

Auditor Interno



OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.I. DE C.V.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS NO CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(Cifras en miles de pesos)

1) Constitucidon y objeto social

Operadora de Arrendamiento Puro, S.A. de C.V., fue constituida en julio de 1999. EI
9 de diciembre de 2014, en Asamblea Extraordinaria de Accionistas se acordd
adoptar la modalidad de Sociedad Anonima Promotora de Inversién de Capital

Variable (S.A.P.I. de C.V.), por lo que a partir de esta fecha su denominacion es
Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.I. de C.V. (la Compania). Tiene como

actividad principal, adquirir, disponer, administrar, arrendar, enajenar, transmitir,
hipotecar o gravar y en general negociar toda clase de bienes muebles e inmuebles.

La Compafiia posee el 99% de las acciones de Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM,
E.N.R. y es por tanto controladora de ésta.

La Compafiia no cuenta con personal a su cargo, por lo que los servicios operativos,
administrativos, contables y financieros que requiere para su operacién, le son
proporcionados por su filial Unién de Crédito para la Contaduria Publica, S.A. de C.V.

2) Bases de formulacion de los estados financieros no consolidados

Los estados financieros no consolidados que se acompanan, han sido preparados
en cumplimiento con lo establecido en las Normas de Informacion Financiera (NIF)
emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C.
(CINIF) y por su importancia destacan las siguientes bases:

a. Los estados financieros no consolidados que se acompanan, fueron preparados
para cumplir con las disposiciones legales a que esta sujeta la Compaiiia como
entidad juridica independiente. La evaluacion de la situacion financiera y los
resultados de operacion deben basarse en los estados financieros consolidados,
los cuales fueron preparados por separado; los efectos condensados de la
consolidacién son los siguientes:

Estado de Situacion Financiera 2020 2019

Activo circulante 3 901,841 $ 848,652
Otras Inversiones permanentes 63,090 56,962
Equipos arrendados y propios 578,546 573,899
Inventarios de inmuebles 9,915 19,831
Otros activos 62,786 66,917

$ 1,616,178 $ 1,566,261




Partes relacionadas $ 546,907 $ 579,488
Préstamos bancarios 836,356 749,935
Otros pasivos 34,153 37,695
Participacion controladora 196,774 198,418
Participacién no controladora 1,988 725

$_1616,178 $ 1,566,261

Estado de Resultados

Ingresos totales $ 43,472 $ 20,298
Estimacién preventiva (7,561) (7,148)
Gastos de administracion (40,865) (38,932)
Otros ingresos 9,413 36,391
Participacion en la utilidad

de otras entidades 878 1,800
Impuestos a la utilidad (1,091) (11,161)
Utilidad Neta $ 4,246 $ 1,248

b. De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10, Efectos de |a inflaciéon, que entré
en vigor el 1° de enero de 2008, no se reconocieron los efectos de la inflacién por
los ejercicios de 2020 y 2019, debido a que la inflacion acumulada de los tres
ejercicios anuales anteriores de 2017 a 2019 fue de 14.43% y de 2016 a 2018 fue
del 14.96%, lo que la referida norma califica de entorno econdmico no inflacionario.
Adicionalmente, la inflacion acumulada del periodo de 2018 a 2020 fue del 7.66% vy
de 2017 a 2019 fue del 14.43%.

Los porcentajes de inflacidn por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2020
y 2019 fueron del 3.15% y 2.83% respectivamente.

Los valores de los conceptos no monetarios que se presentan en los estados
financieros no consolidados de los gjercicios 2020 y 2019, estan afectados por la
actualizacion de las cifras correspondientes con motivo de su reexpresion hasta el
31 de diciembre de 2007. Tal es el caso de mobiliario y equipo, sus depreciaciones,
asi como el capital contable.

Los estados financieros incluyen los efectos en valuacion, presentacion vy
revelaciéon de las normas contables relacionadas, en su caso.

3) Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido aplicadas
consistentemente en los afios que se presentan, se resumen a continuacion.
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Ninguna norma obligatoria con efecto material en los estados financieros no
consolidados ha dejado de reconocerse.

a. Moneda funcional — Los estados financieros no consolidados adjuntos se

presentan en moneda de informe en pesos mexicanos, que es igual a las monedas
funcional y de registro.

b. Activos financieros - Los instrumentos financieros por activos financieros son
derechos que surgen de contratos, los cuales otorgan recursos monetarios a la

entidad, incluyen: efectivo o equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar,
préstamos otorgados a terceros, entre otros.

Reconocimiento y medicién inicial
Se reconocen cuando estos activos se generan o se adquieren.

Los activos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden inicialmente a su valor
razonable mas los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion
0 emision. Una cuenta por cobrar sin un componente de financiamiento
significativo se mide inicialmente al valor de la transaccion.

Clasificacion y medicién posterior

En el reconocimiento inicial, los activos financieros se clasifican conforme al
modelo de negocio de la compaiiia y las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales, tales como cuentas por cobrar, que incluyen las cuentas por cobrar
derivadas de las ventas de bienes y servicios y las otras cuentas por cobrar de
actividades distintas de la venta de bienes y servicios.

Las cuentas por cobrar se valGan, con posterioridad a su reconocimiento inicial,
segun el saldo pendiente de cobro a la fecha de que se trate. Las cuentas por
cobrar en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional de acuerdo a
los tipos de cambio vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros, el
ajuste en cambios se reconoce como parte del resultado integral de
financiamiento.

Baja de activos financieros

La compafiia registra una baja de un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.

Compensacion de activos financieros

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, de manera que en el estado de
situacion financiera se presente su importe neto, solo si la compariia tiene el
derecho, exigible legalmente, de compensar el activo y el pasivo financiero y
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a_de_més tiene la intencion de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Deterioro

La compariia reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por

cuentas por cobrar con acreditados y arrendatarios y acreditados y otras cuentas
por cobrar.

Las pérdidas crediticias esperadas resultan de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante la vida esperada de una cuenta por cobrar, sobre eventos
pasados, condiciones actuales y prondsticos de condiciones futuras.

Las estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de activos financieros
reconocidos de acuerdo al precio de la transaccion que les dio origen se restan
del saldo en libros bruto de dichos activos.

Castigos

El saldo en libros de un activo financiero es castigado total o parcialmente cuando
no exista una posibilidad realista de que sea recuperado. La compania tiene
implementada la politica de castigar las cuentas por cobrar con base en la
experiencia historica de recuperaciones de activos similares. Independientemente
de su castigo, los activos financieros castigados podrian sujetarse a procesos
legales para lograr su recuperacion.

Equipos de uso propio y arrendados

Equipos propios, se calcula a través del método de linea recta aplicando
al saldo de la inversion correspondiente, sobre meses completos de
utilizacion, las tasas anuales que se indican a continuacion, las cuales se
han aplicado de manera consistente y coinciden con las maximas
autorizadas por las leyes fiscales:

%
Mobiliario y equipo de oficina 10
Equipo de transporte 25
Equipo de computo 30

Equipos arrendados, se calcula tomando como base el importe de las
rentas cobradas a partir de la fecha de su contratacion, sin incluir el
diferencial por concepto de interés; por lo tanto, es proporcional al ingreso
percibido.

d. Deterioro en el valor de los activos de larga duracion y su disposicion - La

Compaiiia aplica la metodologia establecida en la NIF C-15 “Deterioro en el
valor de los activos de larga duracion y su disposicion” de las NIF, que establece
criterios para la identificacion de las situaciones que presentan evidencia
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respecto a un posible detericro y, en su caso, el registro de las pérdidas por
deterioro o baja de valor en los activos de larga duracién, de los activos tangibles
e intangibles y su reversion; asimismo, precisa conceptos como precio neto de

venta y valor de uso. Durante el ejercicio no se determing cargo a resultados
por este concepto.

e. Inversioén en subsidiaria y otras inversiones permanentes - Inicialmente se
registran a su valor de adquisicién y se valuan mensualmente a través del
meétodo de participacion.

f. Crédito mercantil — Es el activo registrado por el pago en exceso del costo de
adquisicion de las acciones de subsidiarias sobre el valor en libros de las
mismas. -Ver inciso e anterior-

g- Arrendamientos — Consiste en reconocer en el estado de situacion financiera
un Activo por Derechos de uso por los bienes arrendados y un Pasivo por
arrendamientos por su obligacion de efectuar pagos por los arrendamientos, a
menos que los arrendamientos sean de corto plazo o los activos arrendados
sean de bajo valor. El activo por derechos de uso representa el derecho que
tiene la entidad para usar los bienes arrendados y el pasivo representa la
obligacién que tiene de realizar pagos por los arrendamientos (Ver Nota 11).

Depreciacién del activo por derechos de uso - Su depreciacion se aplica a
resultados a través del método de linea recta sobre la base del valor en libros
del activo por derechos de uso, durante el periodo comprendido desde la fecha
de inicio del arrendamiento, hasta el final de la vida Gtil del activo arrendado o
hasta el final del plazo del arrendamiento, el plazo que resulte menor.

h. Pasivos financieros - Los instrumentos financieros por pasivos financieros son
obligaciones que surgen de contratos, las cuales requeriran del uso de recursos
monetarios de la entidad, incluyen: obligaciones con proveedores, acreedores,
instituciones financieras, etc.

Reconocimiento inicial, posterior, ganancias y pérdidas

Se reconocen cuando estos pasivos se emiten o asumen. de acuerdo a los
contratos suscritos por la comparia. Inicialmente se reconocen a su valor
razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El gasto por
intereses y las ganancias y pérdidas por convencién de monedas extranjeras se
reconocen en el resultado integral de financiamiento. Cualquier ganancia o
perdida en la baja de pasivos financieros se reconoce en los resultados del
periodo.

Baja de pasivos financieros

La compania registra la baja de un pasivo financiero, cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado.
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Compensacién de pasivos iinancicros

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, de manera que en el estado
de situacion financiera se presente su importe neto, solo sila compania tiene el
derecho, exigible legalmente, de compensar el activo y el pasivo financiero y
ademas tiene la intencién de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultdneamente.

i. Impuesto sobre la renta (ISR) diferido — Para el reconocimiento del ISR
diferido, la Compaiiia utiliza el método de activos y pasivos integrales, el cual
consiste en determinar dicho impuesto, aplicando la tasa del ISR
correspondiente a las diferencias temporales entre los valores contable y fiscal
de los activos y pasivos a la fecha de los estados financieros no consolidados.

j- Uso de estimaciones — Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones
contables en la preparacién de los estados financieros no consolidados por
parte de la Administracién, por lo que se han reconocido al cierre del ejercicio
estimaciones tales como provisiones para gastos administrativos y estimacién
preventiva para riesgos crediticios. Los resultados pueden diferir de estos
estimados y supuestos.

k. Pagos anticipados — Incluyen anticipos relacionados con la adquisicién de
inventarios, mobiliario y equipo y servicios, que se recibiran con posterioridad a
la fecha de cierre de los estados financieros.

Los pagos anticipados se reconocen por el monto pagado en el momento en
que este se realiza, siempre y cuando se estime que el beneficio econdmico
futuro asociado fluya hacia la Compafiia. Una vez que el bien o servicio es
recibido, la Compariia reconoce el importe relativo a los pagos anticipados como
un activo o gasto del periodo, dependiendo si se tiene o no la certeza de que el
bien o servicio adquirido generara un beneficio economico futuro.

La Compania evalla periédicamente la posibilidad de que los pagos anticipados
pierdan su capacidad para generar beneficios econémicos futuros, asi como la
recuperabilidad de los mismos. El importe que se considera como no
recuperable se reconoce como una pérdida por deterioro en el resultado del
periodo.

Derivado de la pandemia por COVID-19 la Compania otorgd un apoyo a los
acreditados que asi lo solicitaron y que consistia en el diferimiento en la
obligacion del cobro de intereses, por lo cual y para guardar simetria entre
ingresos y gastos, se optd por llevar a resultados los intereses pagados en la
misma proporcién que se van cobrando los intereses ganados bajo este
programa.
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I Pro_visiones — Se reconocen en los estados financieros porque se consideran
pasivos en los que existe cierta incertidumbre en cuanto al momento y cuantia
de los desembolsos futuros para su liquidacion. Representan obligaciones

presentes y es probable que la companiia tenga que desprenderse de recursos
econémicos para su liquidacion.

m. Transacciones en moneda extranjera — Se registran al tipo de cambio vigente
en la fecha en que se realizan. Los activos y pasivos denominados en moneda
extranjera se vallan en moneda nacional al tipo de cambio fijado por el Banco
de Meéxico, vigente a la fecha de los estados financieros. Las diferencias
motivadas por fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas de las
transacciones y la de su liquidacién o valuacion al cierre del ejercicio se
reconocen en resultados.

3

- Partes relacionadas — En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia lleva
a cabo transacciones con partes relacionadas, en operaciones de inversion vy
préstamo, créditos otorgados en forma revocable o irrevocable y documentados
mediante titulos de crédito o convenio, reestructuracion, renovacion o
modificacién.

o. Contingencias — Representan activos o pasivos provenientes de sucesos
pasados, cuya materializacion se confirmara por la ocurrencia o la falta de
ocurrencia de eventos inciertos en el futuro que no estan enteramente bajo el
control de la compaiiia. Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en
los estados financieros y solamente se revelan.

p. Compromisos — No son sujetos de reconocimiento contable, solamente de
revelacion, ya que representan acuerdos para realizar determinadas acciones
en el futuro y no van a generar la materializacion de un gasto resultante de algln
evento pasado.

. Capital contable - Los conceptos del capital contable se expresan:

L0

a) A su costo histérico a partir del 1° de enero de 2008.

b) Hasta el 31 de diciembre de 2007, a sus valores actualizados,
determinados mediante la aplicacion a sus valores histéricos de
factores derivados del indice Nacional de Precios al Consumidor,

=

Resultado integral — Se reconoce la utilidad neta y aquellas partidas que por
disposicion especifica se reflejan en el capital contable y no constituyen
aportaciones, reducciones vy distribuciones de capital.

4) Cuentas por cobrar —Neto—

a. La integracion es como sigue:



2020
Crédito Arrendamiento Total
Cartera vigente de
créditos de némina $ 24,658 $ - $ 24,658
Rentas de equipos
por cobrar = 2,168 2,168
Cartera vencida 1,882 8,084 9,966
26,540 10,2562 36,792
Menos: Estimacion
preventiva para riesgos
crediticios (1,882) (3,364) (5,246)
Neto $ 24,658 $ 6,888 $ 31,546
2019
Crédito Arrendamiento Total
Cartera vigente $ 40,442 $ - $ 40,442
Rentas de equipos
por cobrar . 2,714 2,714
Cartera vencida 4 286 1,543 5,829
44 728 4 257 48,985
Menos: Estimacion
preventiva para riesgos
crediticios (3,987) (1,543) {9,530)
Neto $ 40,741 $ 2,714 % 43,455

Los creditos sobre némina estan integrados por el capital e intereses
devengados, son otorgados a plazos de 6 y hasta 24 meses con una tasa de
interés que oscilan entre 15% y 28%. En funcién a los plazos de su

recuperacion, la cartera se integra como sigue:

2020 2019
Corto plazo $ 14,237 $ 19,680
Largo plazo 12,303 25,048
Total $ 26,540 $ 44728

La NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés, establece
las condiciones y procedimiento para el reconocimiento inicial y posterior de las
cuentas por cobrar a largo plazo provenientes de préstamos otorgados que

generan intereses, entre otras.
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Las cuentas por cobrar se reconocen a su valor nominal que es similar a su
costo amortizado, en atencién a lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de los créditos otorgados se encuentra
dentro de mercado al compararla con tasas de interés para creditos similares

que consideran el valor del dinero en el tiempo y los riesgos inherentes de
cobro.

b) El valor razonable de los flujos de efectivo que se cobraran por principal e
intereses contractuales en el plazo remanente de los créditos otorgados a la
tasa de mercado para determinar su valor presente comparados con el
reconocimiento de los créditos a valores nominales, es similar, porlo que las
diferencias calculadas no son importantes.

c. La estimacion para riesgos crediticios debe valuarse conforme al procedimiento
de Peérdidas Crediticias Esperadas (PCE) que consiste en:

a) Determinar la etapa de riesgo en la que se ubican los créditos.

b) Determinar el Monto Recuperable de la cartera con riesgo de crédito
considerando: Probabilidad de Incumplimiento y Severidad de la Pérdida,
valuando a su valor presente los flujos que se estima recuperar, considerando
garantias y colaterales recibidos, en su caso.

c) Comparar el monto recuperable contra el valor de la cartera, la diferencia
corresponde a la PCE que se debe reconocer en resultados.

Para determinar la etapa de riesgo de los créditos, se toma en cuenta el
incremento de riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de la cartera y
hasta la fecha de cierre de los estados financieros, como sigue:

Nivel 1. Cartera con riesgo de crédito bajo - El riesgo de crédito no se ha
incrementado significativamente.

Nivel 2. Cartera con incremento significativo de riesgo de crédito.

Nivel 3. Cartera con riesgo de crédito alto - Cartera con deterioro crediticio que
afectara los flujos futuros de efectivo a recuperar.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, considerando las estadisticas de pérdidas
de cartera de afios pasados, ademas de que no se han presentado cambios en
las condiciones actuales que afecten los indices de recuperacion de cartera ya
los pronédsticos de recuperaciéon que determiné la compainia, la mayor parte de
los créditos de cartera se clasifican en el Nivel 1. La determinacion de la
estimacion para riesgo crediticio conforme al calculo de la PCE se determind
como se indica a continuacion:
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2020 2019
Saldo en libros de la cartera $ 36,792 $ 48,985
Porcentaje estimado de incumplimiento 27.09% 11.90%
Monto de incumplimientos 9,966 5,829
Saldo de la estimacién registrada 5,246 5,630
Insuficiencia en estimacion $ 4720 $ 299

La estimacion para riesgos crediticios registrada, es inferior a la determinada
con base en la metodologia de PCE y esto se debe basicamente a que la
compania ha estimado al 53% de la cartera vencida al cierre de 2020 y el resto
se encuentra garantizado con bienes (95% al cierre de 2019).

Durante el presente ejercicio la estimacion preventiva para riesgos crediticios
tuvo un incremento de $3,919 ($4,306 en 2019) mismo que se cargé a los
resultados del ejercicio. Adicionalmente, este afio se tuvo una aplicacién contra
cartera vencida de créditos sobre némina (castigos) por $4,157 ($2,349 en
2019) y $46 en arrendamientos (7,978 en arrendamientos 2019).

El movimiento de la estimacién preventiva para riesgos crediticios se muestra a
continuacion:

2020
Crédito Arrendamiento Total
Saldo inicial $ 3,987 $ 1,543 $ 5,530
Mas:
Incrementos 1,352 2567 3,919
Menos:
Castigos 4 157 46 4,203
Saldo final $ 1,182 § 4,064 § 5,246
2019
Crédito Arrendamiento Total
Saldo inicial $ 3,829 $ TT2Z2 3 11,551
Mas:
Incrementos 2,507 1,799 4,306
Menos:
Castigos 2,349 7,978 10,327

Saldo final $ 3,987 $ 1,543 $ 5,530
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5) Otras cuentas por cobrar

La integracion es la siguiente:

2020 2019
Venta de casa $ 11,333 § -
Impuesto sobre la renta a favor 8,867 7,195
Siniestros por recuperar 6,073 4,633
Impuesto al valor agregado a favor 4,161 4112
Otros deudores 1,093 1,470
Tenencias 1,046 546
Gastos a comprobar 598 591
Comisién de agencias 194 765
Provision de bajas de activo fijo 143 143
Tramites de automoviles 80 2
Comision de seguro 48 1,393
Anticipo a proveedores 22 3,160
Penalizacién 20 20
Total $ 33,678 3 24,030
6) Pagos anticipados
Enseguida se muestran a continuacion:
2020 2019
Comisiones $ 3,693 $ 2,081
Intereses pagados COVID-19, neto
(Nota 3k) 2,830 :
Cesidon de derechos 1,143 1,143
Seguros 637 296
Calificadora 94 -
Depdsito en garantia 71 4
Cobertura de tasas 51 763

$ 8,519 $ 4,354
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7) Inventarios de inmuebles terminados

En junic_; de 2017 la Compafiia celebré dos contratos de obra a precio alzado y tiempo
determinado con Constructora Mifer, S.A. de C.V. (contratista) para la construccion
de dos conjuntos habitacionales denominados “Aguilas” y “Coscomate”.

El contratista fue el responsable de construir los desarrollos inmobiliarios y
participara en la erogacion total de los mismos con un 20%, proporcionalmente vy
conforme avance la obra. En los contratos correspondientes se establecié que el
contratista se obligo a efectuar las actividades siguientes:

a. Llevar a cabo la ejecucién de las obras especificadas en los contratos,
proporcionando la mano de obra, los materiales Y equipos necesarios para la
realizacion de las mismas.

b. Cumplir con todos los reglamentos y disposiciones administrativas y legales,
aplicables a las obras de construccion.

c. Dejar a salvo a la Compaiiia de cualquier controversia de indole laboral.

d. Responsabilizarse de la vigilancia de los materiales que se utilicen, asi como
de las propias obras en construccion.

e. Concluir las obras en la fecha que se sefialé en los contratos (diciembre de
2018).

f. Contratar una fianza, en la que la Compaiiia sea el beneficiario preferente, en
caso de incumplimiento por parte del contratista de las obligaciones previstas
en los contratos.

Las obras se iniciaron en junio de 2017 y se terminaron a mediados de 2018 (6
departamentos en las “Aguilas” y 5 casas en “Coscomate”), por lo que a partir de
este momento inicié su venta, estimandose una ganancia del 20% sobre el monto
invertido.

Al 31 de diciembre de 2020 se han vendido los 6 departamentos y 5 casas de
“Aguilas” y “Coscomate” respectivamente (6 departamentos y 4 casas en “Aguilas” y
“Coscomate” respectivamente en 2019), el saldo de inventario de inmuebles se
determina como sigue:

2020 2019
Inventario de inmuebles $ 117873 ¢ 117,873
Inmuebles vendidos 107,958 98,042

Neto 3 99156 % 19,831
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Al 31 de diciembre de 2020y 2019 la integracion de los inmuebles es como sigue:

2020
Terreno Cons- Suma
truccion
Aguilas
Calzada de las Aguilas, nimero
240, colonia Las Aguilas, CDMX $ 5127 % 6788 § 9,915
2019
Cons-
Terreno truccion Suma
Aguilas
Calzada de las Aguilas, nimero ,
240, colonia Las Aguilas, CDMX 3 6,300 § 13,531 § 19,831
8) Propiedades, mobiliario v equipos arrendados Yy propios —Neto—
a. Su saldo se integra como sigue:
2020
Uso propio Arrendados Total
Terreno $ 35,732 § - $ 35,732
Edificio 13,557 - 13,557
Equipo de transporte 1,342 487,234 488,576
Equipo de computo 999 207,018 208,017
Maquinaria - 131,035 131,035
Mobiliario y equipo de oficina 1,860 45,616 47 476
Otros - 72,445 72,445
Tractocamiones 87,384 87,384
Telecomunicaciones - 2,593 2,593
Adaptaciones y mejoras
a local arrendado 3,693 - 3,693
Total equipo 57,183 1043228 1,090,508
Depreciacion acumulada (3,216) (508,746) (511,962)
Neto $ 53,967 $ 524,579 § 578,546
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2019
Uso propio Arrendados Total
Terreno $ 38,037 $ - 3 38,037
Edificio 18,525 - 18,525
Equipo de transporte 635 487,018 487,653
Equipo de cémputo 999 153,672 154,671
Maquinaria - 101,565 101,565
Mobiliario y equipo de oficina 1,904 61,608 63,512
Otros s 109,809 109,809
Tractocamiones 87,384 87,384
Telecomunicaciones - 3,034 3,034
Adaptaciones y mejoras
a local arrendado 3,693 - 3,693
Total equipo 63,793 1,004,080 1,067,883
Depreciacion acumulada (2,529) (491,515) (494,044)
Neto $ 61,264 $ 512,575 $ 573,839

. Se tienen celebrados contratos de arrendamiento puro de equipos, a plazos que
van de 12 a 48 meses, en los que se establece que las reparaciones,
mantenimiento y otros gastos son pagados por el arrendatario. El precio de la
renta, la periodicidad de los pagos y la tasa de interés se pactan en cada contrato.

. El precio de la renta se compone de una cantidad fija en funcion al costo de
adquisicion de cada equipo y una cantidad variable determinada de acuerdo a la
Tasa de Interés Interbancario de Equilibrio (TIIE) a plazo de 28 dias mas ciertos
puntos porcentuales.

La depreciacion del afio de los equipos otorgados en arrendamiento fue de
$173,850 en 2020 ($178,579 en 2019) y se registra en el rubro de gastos de
arrendamiento. - (Nota 19)

La depreciacion y amortizacion del afio de los equipos propios fue de $2,781
($2,999 en 2019) y se cargod a los gastos de administracion.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo de terrenos se integra como sigue:

2020 20198
Terrenos en Tlalnepantla $ 35732 9 35,732
Colonia Condesa CDMX - 2,305

Total s 35732 3 38037
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En enero de 2019, se adquirio un terreno de la fraccion “B”, resultante de la
subdivision del inmueble marcado con el nimero 132 de la Av. Mariano Escobedo,
Col. Industrial San Lorenzo, C.P. 54030, en el Municipio de Tlalnepantla, Estado
de México, con superficie de 2,713.38 metros cuadrados por un valor $65,824.

El 31 de diciembre de 2019 la Compariia vendié el 32% de dicho terreno quedando
un remanente de $35,732, a partir de esa fecha se tiene este inmueble en

copropiedad. Se estan evaluando las diferentes opciones de negocio para este
inmueble.

9) Inversion en asociada y otras inversiones permanentes

Al cierre del afio la integracion es la siguiente:

2020 2019
Participacion Participacion
% Importe % Importe
Crédito Unico, S.A. de C.V,
SOFOM, E.N.R. 99 § 129,778 99 $ 70,952
Union de Crédito para |la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. 5 31.091 5 33.646
Total $__ 160,869 $__ 104,598

En el ejercicio 2020 se generd una utilidad por participacion en los resultados netos
de otras entidades de $4,737 (utilidad de $428 en 2019) y utilidad por patrticipacion
en otros resultados integrales de otras entidades de $2,251 (utilidad en participacion
de $1,025 en 2019). El saldo al 31 de diciembre 2020 es de $20.277 ($18,026 al 31
de diciembre 2019).

10) Crédito mercantil

Su saldo se integra como sigue:

2020 2019
Union de Crédito para la Contaduria Publica, S.A.de C.V.$ 31,178 $ 32,337

Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R. 17,882 17,882
Total$ 49,060 $ 50,219

En el ejercicio se generd una disminucion de $1,159 (incremento de $12,837 en
2019).
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11) Activo por derechos de uso

Los efectos por la adopcion de la NIF D-5 Se resumen a continuacion:

Concepto 2020 2019

Activo por derechos de uso $ 6980 S 9,306

Pasivo por contratos de 2,145 2,272
arrendamiento corto plazo

Pasivo por contratos de
arrendamiento largo plazo 4,292 6,818

Suma $ 6,437 $ 9,090

El reconocimiento del activo por derechos de uso al 1° de enero de 2019 se
determind a su costo, el cual incluye basicamente el importe de la valuacién inicial
del pasivo por arrendamientos. El pasivo por arrendamientos se determind de
acuerdo con el valor presente de los pagos estimados de las rentas futuras que
seran pagadas.durante la vigencia de los contratos de arrendamiento.

Para la determinacion del valor presente de los pagos futuros de las rentas, se
utilizo la tasa libre de riesgo aplicable en México, en este caso, la Tasa de CETES
a 28 dias anualizada que ascendié al 7.25% anual.

A continuacién, se presenta informacién sobre los montos reconocidos en
resultados de 2020 por los arrendamientos:

Concepto 2020 2019
Costo financiero de pasivos por
Arrendamientos $ 571 $ 760
Depreciacion (gasto) del activo
por derechos de uso 2,326 2,326

Total $ 2,897 $ 3,086

En 2020, la compaiiia realizé pagos de rentas que no se consideraron para efectos
de la NIF D-5, por tratarse de contratos de rentas con una vigencia menor a un
afo o porque los activos arrendados se consideraron de bajo valor.

En 2020y 2019 la entidad realizé pagos por concepto de arrendamiento de bienes
por $3,223 y $3,302, respectivamente. El monto de las rentas devengadas y
pagadas en 2020 y 2019, se reconocié como gastos de administracion:
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A continuacion, se resumen los pagos estimados futuros por arrendamiento que
la compania realizara en los 4 afios siguientes:

Afo 2020 2019

2019 $ -3 2,409
2020 1,626 1,626
2021 1,737 § 278
2022 2,963 2,963
2023 2,918 2,918

Total $ 9,224 § 11,633

Los contratos de arrendamiento se suscribieron con una vigencia variable, al
término es probable que se renueven por los mismos periodos. Los contratos de
arrendamiento prevén que las rentas se incrementaran anualmente conforme al
ajuste anual por inflacion durante la vigencia de los contratos.

12) Préstamos bancarios

Se tienen préstamos bancarios con garantia liquida y prendaria como se indica a
continuacioén:

2020 2019
Corto plazo $ 77,367 $ 96,684
Largo plazo 372,903 227,528
Total $ 450,270 § 324,212

Los pasivos bancarios al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integran como se
indica a continuacion:

Corto Largo

Institucion de Crédito 2020
Plazo Plazo
Banco 1 $ 19,420 $ 56,146 $ 75,566
Banco 2 51,015 169,609 220,624
Banco 3 6,932 82,981 89,913
Banco 5 - 22,917 22917
Banco 6 - 41,250 41,250

Total s 77,367 § 372903 $ 450,270
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Institucién de Crédito Corto Largo 2019
Plazo Plazo
Banco 1 S 12,762 $ 13,430 $ 26,192
Banco 2 75,382 66,126 141,508
Banco 4 78 25,000 25,078
Banco 5 8,409 75,056 83,465
Banco 7 53 47,916 47,969
Total $ 96,684 $ 2?7,528 S 324212

Las tasas de interés anual que se contrataron con las instituciones bancarias son

de mercado y fluctian desde un 6.48% y hasta un 8.68% (9.50% y 10.79% en
2019). :

La garantia liquida de los préstamos bancarios asciende a $181,319 ($208,136 en
2019), esta dada por inversiones en valores que Union de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. (empresa controladora) realiza en la misma
institucion bancaria. Dichos recursos son restringidos y deben mantenerse
invertidos en las instituciones bancarias en tanto no se liquide el adeudo motivo del
contrato de prenda.

La garantia prendaria esta otorgada por cartera de arrendamientos de la propia
Compania y asciende a $268,951 ($116,076 en 2019).

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se tienen contratadas y dispuestas las lineas de
crédito siguientes:

2020 2019
Lineas de crédito 3 625,000 $ 630,000
Lineas utilizadas 449,468 323,750
Monto disponible $ 175,532 $ 306,250

De conformidad con la NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar, los pasivos
bancarios fueron valuados a su valor nominal que es similar a su costo amortizado,
considerando lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedioc de las deudas, se encuentra dentro de
mercado al compararla con tasas de interés para financiamientos similares
que consideran el valor del dinero en el tiempo y los riesgos inherentes de

pago.

b) Al comparar el valor razonable de los flujos de efectivo que se pagaran por
principal e intereses contractuales en el plazo remanente de los pasivos
bancarios descontados a la tasa de mercado para determinar su valor
presente con el saldo de los préstamos a valores nominales, las diferencias
calculadas no son significativas.
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13) Partes relacionadas

a.

Los saldos son los siguientes:

Activo

Inversiones disponibles a

la vista:

Unién de Crédito para la
Contaduria Piblica, S.A. de C.V. g

Cartera de crédito:
Miembros directivos

Otras cuentas por cobrar:

Préstamos
Rentas

Crédito Unico, S.A. de C.V.,
SOFOM, EN.R.

Pasivo

Otras cuentas por pagar:
Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A.de C.V. $

Préstamo de Crédito Unico, S.A. de

C.V,, SOFOM, E.N.R.

Préstamo de Union de Crédito para

la Contaduria Publica, S.A.

de C.V.

Préstamos:

Corto Plazo

Unidn de Crédito para la
Contaduria Publica, S A.de C.V. $

Largo Plazo

2020 2019
40,380 § 78,786
17,286 § 52,895
28,000 -

44 44

$ 28,044 $ 44
1,425 § 3,081

: 66,000
62 99
$ 1,487 $ 69,180
271,906 $ 289,300

$ 271,906 $ 289,300




=20 =

b. Las operaciones realizadas son las siguientes:

Partes relacionadas 2020 2019

Unidén de Crédito para la
Contaduria Puablica, S.A. de C.V.

Ingresos por:
Rentas $ 5944 § 5,680
Intereses 1,705 860
Gastos por:
Intereses $ 22,173 $ 33,804
Servicios administrativos 7,516 6,247
Comisiones 6,314 2,758

Crédito Unico, S.A.de C.V,,
SOFOM, E.N.R.

Ingresos por:
Intereses $ - $ 47
Renta y mantenimiento 453 453

Gastos por:
Intereses 3 2,963 $ 4,695

14) Contingencias

a) Se tienen varias demandas interpuestas ante las autoridades competentes
por diversos motivos. En opinion de los funcionarios y abogados de la
Compaiiia, estos asuntos se resolveran en forma favorable: en caso
contrario, el resultado de los juicios no afectara sustancialmente la situacion
financiera ni el resultado de las operaciones de la Compania.

b) De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, las empresas que
realicen operaciones con partes relacionadas, residentes en el pais, estan
sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacién
de los precios pactados, ya que éstos deberan ser equiparables a los que se
utilizarian con o entre partes independientes en operaciones comparables.
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15) Capital social

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se integra como sigue:

Acciones
Capital Serie Num. Importe
Fijo A 315,000 $ 15,625
Variable B 3,185,000 131,487
3,500,000 147,012
Actualizacion - 1377

3,500,000 $ 148,389

Reserva legal

Por disposicion de la Ley General de Sociedades Mercantiles, de las utilidades
netas debera separarse anualmente el 5% como minimo, para constituir el fondo
de reserva legal, hasta que importe la quinta parte del capital social. Al 31 de
diciembre de 2020 y 2019 el monto de la reserva legal es de $3,081.

Fondo de recompra

Por acuerdo de Asamblea General Ordinaria de Accionistas, se acordd que de las
utilidades netas debera separarse el 10%, para constituir el fondo de recompra

de las acciones. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el monto de fondo de
recompra es de $4,0869.

Restricciones al capital contable

a. Las utilidades o dividendos distribuidos estan gravados al 30%, una vez
aplicado sobre los mismos el factor de 1.4286, excepto que provengan de la
Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), en cuyo caso no habra impuesto a
cargo.

Los dividendos pagados de las utilidades generadas a partir del 1° de enero de
2014 alos accionistas personas fisicas y a los no residentes en México, estaran
sujetos a un impuesto adicional del 10% que sera retenido y pagado por la
Compania como impuesto definitivo, sin que exista la posibilidad de acreditarlo
por parte de los accionistas.

b. Las aportaciones de capital y primas netas en suscripcion de acciones,
efectuadas por los accionistas, actualizadas mediante factores de inflacién y
bajo algunas consideraciones, conforman la Cuenta de Capital de Aportacion
(CUCA).



DD

c. En el caso de reduccién de capital, a cualquier axcedente del capital contable
sobre el saldo de la CUCA, se le dara el tratamiento de distribucion de
utilidades para efectos fiscales.

d. Al cierre de 2020 el saldo de la CUFIN y CUCA ascienden a $74,389 y
$196,388, respectivamente ($72,595 y $190,371, respectivamente en 2019).

16) Administracién de riesgos financieros

El proceso de la administracién integral de riesgos tiene como objetivo identificar
los riesgos, medirlos, evaluar su impacto en la operacion y controlar sus efectos
en la rentabilidad y rendimiento del capital, mediante la implementacién y
aplicacion de estrategias para mitigar los riesgos y el establecimiento de una
cultura de riesgos en las operaciones que lleva a cabo la Compaiiia.

El Comité de Riesgos, como érgano de apoyo al Consejo de Administracion, tiene
a su cargo la instrumentacién de politicas de riesgo y establecer limites maximos
de riesgo que puede tolerar la Unién segun los factores de riesgo, también es
responsable de implementar los procedimientos para medir, administrar y
controlar los riesgos.

Riesgo de mercado

La administracion del riesgo de mercado consiste en identificar, mediar,
monitorear y controlar los riesgos derivados de la fluctuacién en tasas de interés,
precios del mercado, tipos de cambio y otros factores de riesgo de mercado. Para
administrar estos riesgos, la Compafiia trata de mantener una posicion equilibrada
de moneda extranjera, monitorea el comportamiento del mercado y establece
acuerdos con proveedores y socios.

Riesgo de Liquidez

La Compania asume riesgos de liquidez de manera natural por las actividades de
intermediacion financiera que lleva a cabo. El riesgo de liquidez se origina por los
desfases en los flujos de efectivo provenientes de sus operaciones activas y
pasivas. El proceso de administracion del riesgo de liquidez busca garantizar que
la Unién pueda cumplir con todas sus obligaciones cuando se vuelven exigibles,
lo cual se logra con las lineas de crédito con diversos bancos e instituciones de
credito con que cuenta la entidad, asi como mediante el monitoreo permanente
de sus indicadores de liquidez.

Riesgo en materia de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo

Este riesgo esta asociado de manera natural a las actividades de intermediacion
financiera que la entidad realiza y se puede materializar con la recepcion e ingreso
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a sus cuentas bancarias de recursos de procedencia ilicita y/u operaciones
destinadas a financiar el terrorismo. Para administrar y controlar este riesgo, Ia
entidad cuenta con un Comité de Comunicaciéon y Control y con un oficial de
cumplimiento, cuyas funciones estdn encaminadas a monitorear el
comportamiento de los socios, clientes y funcionarios: ademas cuenta con
manuales y procesos de monitoreo especificamente disefados para prevenir,
identificar y reportas operaciones relacionadas con lavado de dinero vy
financiamiento al terrorismo.

17) indice de capitalizacién

El indice de capitalizacion se determina conforme a lo establecido en el Articulo
83 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Casas de Cambio,
Uniones de Crédito y Sociedades Financieras de Objeto Multiple Reguladas. Al
31 de diciembre de 2020 y 2019 su calculo es el siguiente:

2020 2019
Cartera de créditos neta 3 671,814 § 580,104
8% o 8%
53,745 46,408
Activo total 978,348 936,608
1% 1%
9,783 9,366
Capital contable 222,856 218,981
Cargos diferidos 57,579 54,573
Impuestos diferidos 27,410 25,169
Suma 84,989 79,742
Capital neto 137,867 139,239
Requerimiento de capital por riesgo de crédito 53,745 46,408
Requerimiento de capital por riesgo de mercado 9,783 9,366
63,529 55,774
Capital neto 137,867 139,239
Excedente del capital neto 74,338 i 83,465
Activos sujetos a riesgo de crédito (cartera neta) 671,814 580,104
Activos sujetos a riesgo de mercado (activo total
por 1% por 12.5) 122,294 117,076
Total de activos sujetos a riesgo $ 794108 $ 697,180

Capital neto/ total de activos sujetos a riesgo 17.36% 19.97%
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18) Impuestos a la utilidad

La tasa del ISR vigente en 2020 y 2019 fue del 30%. En 2020 la Compaiiia
determiné una pérdida fiscal de $15,707 (utilidad fiscal de $3,836 en 2019).

El impuesto a la utilidad se integra como sigue:

2020 2019

ISR causado $ - $  (1,151)
ISR diferido 2,241 (9,567)
Impuesto a la utilidad $ 2241 $ (10,718)

El impuesto de las principales partidas que dieron origen al pasivo y activo
diferidos neto son:

2020 2019

Magquinaria, mobiliario y equipo arrendado $ 72430 § 80,956
Cuentas por cobrar (3,826) (2,151)
Cuentas por pagar 5,163 541
Intereses por devengar COVID - neto (2,830) -

Arrendamiento Operativo 542 (2186)
Cobertura de tasas (51) (763)
Pérdida fiscal 14,692 -

Estimacion preventiva para riesgos crediticios 5,246 5,930
Base del impuesto diferido 91,366 83,897
Tasa aplicable 30% 30%
ISR diferido en balance 27,410 25,169
ISR diferido del afo anterior 25,169 34,736
ISR diferido en resultados 3 2,241 § (9,567)

La conciliacion de la tasa legal y la tasa efectiva del impuesto sobre la renta
expresada en porcentaje, es la siguiente:

2020 2019
Tasa efectiva del Impuesto 134% -11%
Ingresos fiscales y efectos inflacionarios 39% -239%
Estimacion preventiva para riesgos crediticios (40%) -12%
Gastos diferidos (105%) 289%
Otras partidas - 2% 3%

30% 30%




=95 .

19) Margen financiero

Los ingresos y gastos que forman parte del margen financiero, se integran de la
siguiente manera:

Concepto 2020 2019
Ingresos:
Por arrendamiento $ 224332 $ 228,969
Por venta de acciones 18,947 103,357
Por intereses de cartera 7,130 8,441
Por intereses de inversiones 1,699 860
Ingreso cambiario 1,534 -
253,642 341,627
Gastos:
Por arrendamiento — (Nota 8) (173,604) (178,579)
Por venta de acciones (18,022) (82,548)
Por intereses de préstamos (52,386) (70,585)
Gasto cambiario (1,304) -
(245,316)  (331,712)
Margen financiero 3 8,326 $ 9,915
20) Otros ingresos —Netos-
La integracion se muestra a continuacion:
2020 2019
Ingreso por venta de activos fijos $ 47,879 $ 65,711
Ingresos por venta de inmuebles 13,600 37,531
Ingresos por venta de inmuebles (cesion de
derechos) - 58,945
Inmueble de Cuernavaca 17,500 -
Comisiones de arrendamiento 5,391 7,610
Otros — Neto 2,202 4,747
Servicios administrativos 3,586 3,460
Ingresos por tramites de arrendamiento 2,576 3,007
Seguros financiados 425 400
Mantenimiento del Piso 20 258 328

93,417 181,734
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Costo por venta de activos fijos (42,369) (57,234)
Costo por venta de inmuebles (12,502) (33,512)
Costo de inmueble de Cuernavaca (12,182) -
Comisiones pagadas (10,298) (7,518)
Gastos de arrendamiento (1,380) (1,646)
Costo por venta de inmuebles (cesion de
derechos) - (50,077)
Costo por tramites de arrendamiento (1,546) (1,422)
(80,277) (151,409)
Neto: $ 13,140 $ 30,325

21) Nueva normatividad contable

Al 31 de diciembre de 2020, el CINIF ha emitido la siguiente normatividad:
Mejoras a las Normas de Informacién Financiera (NIF) 2021

El documento incluye mejoras a las NIF que se presentan clasificadas en dos
secciones, como sigue:

a) Mejoras que generan cambios contables — Las siguientes mejoras inician su
vigencia a partir del 1° de enero de 2021:

NIF B-1, Cambios contables y correccién de errores. Para permitir la
aplicacion prospectiva cuando es impractico determinar los efectos
acumulados de un cambio contable o de la correccién de un error por el método
retrospectivo. En esos casos, la entidad debera reconocer los efectos de
cambio o de la correccién del error en el periodo contable actual.

NIF C-2, Inversién en instrumentos financieros La mejora se hace con
objeto de permitir la opcion de reconocer inversiones en ciertos instrumentos
financieros negociables de capital que no se negocian en el corto plazo, para
ser valuados a través del otro resultado integral (ORI).

NIF B-3, Estado de resultado integral

NIF C-2, Inversion en instrumentos financieros

NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar

NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés
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Estas cuatro Normas de Informacion Financieras (B-3, C-2, C-19 y C-20) se
modifican para precisar que las pérdidas o ganancias por las “‘quitas” recibidas
u otorgadas deben presentarse como parte de los resultados de operacion.

NIF D-5, Arrendamientos. Esta norma establece las revelaciones obligatorias
del gasto relacionado con arrendamientos a corto plazo y de bajo valor por los
cuales no se ha reconocido el activo por derecho de uso. La norma actual
combina las revelaciones para estas dos exenciones.

El CINIF consideré apropiado precisar las diferencias en las revelaciones para
las dos exenciones (corto plazo y bajo valor).

b) Mejoras que no generan cambios contables — Las siguientes NIF fueron sujetas
de este tipo de mejoras y su vigencia inicia a partir del 1° de enero de 2021:

NIF B-6, Estado de situacién financiera
- NIF C-2, Inversion en instrumentos financieros
- NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar
- NIF C-20, Instrumentos financieros por cobrar principal e interés
- NIF C-4, Inventarios
NIF C-7, Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras
inversiones permanentes.
- NIF C-8, Activos intangibles
- NIF D-5, Arredramiento

En general se realizaron modificaciones tendientes a mejorar la claridad y
comprension de las NIF.

c) NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2021

NIF C-17, Propiedades de inversidn. Es un terreno o u edificio, o parte de ellos,
que se mantienen por la entidad para producir rentas o para la apreciaciéon del
capital, no se utilizan para producir bienes, para prestar servicios o para su venta
en el curso ordinario del negocio, su valor neto en libros es el saldo neto de la
depreciacion o amortizacion, deterioro o cualquier otro valor asignado a los
resultados, se vallan a su valor razonable sobre la base del precio de salida.

NIF C-22 Criptomonedas. Con la aceleracion de la transformacién digital, la
administracion publica, la academia y los organismos empresariales nacionales y
extranjeros, experimentan un cambio fundamental en los procesos de negocios,
productos y servicios, utilizando como medio de pago cédigos encriptados
(Bitcoins), que solo pueden ser transferidos en forma electronica en distintas
transacciones econdmicas, las Criptomonedas, también son conocidas como
activos digitales, criptoactivos o activos virtuales. Por sus caracteristicas, para
efectos de reconocimiento contable las CM son activos intangibles en un rubro

especifico de los estados financieros no consolidados con reconocimiento inicial
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a su costo de adquisicién y a su reconocimiento posterior y valuacion a valor
razonable.

d) NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2022 (permitiéndose su
aplicacion anticipada)

NIF C-15 Deterioro en el valor de activos de larga duracién. La nueva NIF
converge sustancialmente con las Normas Internacionales de Informacion
Financieras (NIIF), particularmente con la NIC 36, Deterioro del Valor de los
Activos.

Los cambios relevantes que presenta esta NIF en relacién con la normativa
anterior son;

— Se cambia el requerimiento de uso de un precio neto de venta por el de
valor razonable en términos de la NIF B-17, Determinacion del valor
razonable, menos los costos de disposicion para llevar a cabo las pruebas
de deterioro;

— Se incorpora el reconocimiento del deterioro del crédito mercantil en dos;

— Se elimina el célculo del deterioro a través del valor a perpetuidad en los
activos intangibles de vida (til indefinida, los cuales forman parte de Ia
distribucion a prorrata de los demas activos de larga duracion que formen
parte de la UGE, y

— Se modifica la prueba de deterioro para los activos intangibles con vida
indefinida.

22) Hechos posteriores

Impacto COVID-19: La Compariia establecié un programa de diferimiento de pagos
por parte de nuestros acreditados por un periodo de hasta 4 meses, esta situacion
provoco una disminucién del cobro de intereses por $1.3mdp, de comisiones por
$2.2mdp y de $4.6mdp en arrendamientos, generando asi de manera extraordinaria
y atipica una falta de ingresos representativa.

Dentro de las estrategias financieras implementadas, destaco el privilegiar la liquidez
con el objeto de enfrentar los gastos y compromisos del negocio a través de las
lineas de crédito autorizadas y suscritas con bancos, en demérito de un mayor
margen financiero.

Con el fin de proteger el balance de Ia Compafia, contuvimos los esfuerzos en
materia de colocacion de crédito, mostrando asi prudencia en el otorgamiento de
creditos ante la incertidumbre de la temporalidad y dureza de la pandemia.
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Conviene reiterar que el entorno actual que vivimos, si bien contintia presentando
cierto grado de incertidumbre, cada vez menor, ofrece también fuertes oportunidades
de crecimiento.

Contingencia del COVID-19
Panorama Econémico

Como es conocido, el mundo esta enfrentando un problema muy serio de sanidad
que inicio en China y se ha expandido a todo el mundo. Lo que ha ocasionado efectos
negativos de magnitudes no imaginadas en la economia mundial y ha originado
medidas para evitar la propagacion establecidas por los Gobiernos de cada pais una
vez que el COVID-19 ha sido declarado como Pandemia.

Como resultado de las restricciones de actividades impuestas por las autoridades,
algunas empresas podrian experimentar cambios significativos en las demandas de
los consumidores y en su comportamiento, situacién que hace prevenir escenarios
futuros que pueden incrementar los riesgos operativos y financieros de la Entidad, y
consecuentemente, en la operacion y en los resultados de la misma. Algunos
principales impactos derivados de la Pandemia, podrian ser:

* Cortes en la cadena de suministros que provoquen interrupciones en la
produccion.

* Reduccion de las ventas, de las ganancias o de la productividad.

* Reduccidn o aumento en los precios de mercado de los bienes geneéricos.

» Cierre temporal o permanente de instalaciones y puntos de venta.

* Reduccion en la disponibilidad del personal.

* Aplazamiento o cancelacion de mejoras en sus instalaciones o en la expansion
planeada.

- Dificultades para obtener financiamiento.

* Mayor volatilidad en los valores de instrumentos financieros.

* Reduccion del turismo.

* Interrupcion de viajes que no son esenciales.

Negocio en Marcha

No obstante que la propagacion de la Pandemia durante los primeros meses de 2020
ocasiond acontecimientos disruptivos durante 2020, la Administracién visualiza que
dentro de los meses que restan de 2021, la Compaiiia podra continuar como negocio
en marcha; sin embargo, se estd llevando a cabo una evaluacion especial de los
rubros de los estados financieros no consolidados que podrian sufrir algun impacto
en la informacién financiera, como son, entre otras, las que se mencionan a
continuacion:

* Estimacion para las pérdidas crediticias esperadas.
* Deterioro de los activos de larga duracion.
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*+ Determinacion del valor razonzabie.

* Provisiones por contratos onerosos.

* Recuperaciones de seguros relacionadas con interrupciones del negocio.
* Efectos por la reduccion del personal.

+ Cumplimiento de acuerdos contractuales y sus modificaciones.

Adicional a lo sefialado en los parrafos precedentes referente a la “Pandemia de
Coronavirus (COVID-19)", la Sociedad no ha identificado otros hechos posteriores
adicionales a revelaren la preparacién de los estados financieros consolidados, para
Su reconocimiento o revelacién al 31 de diciembre de 2020 y hasta la fecha del
informe financiero.

Entorno Fiscal

a) IMPUESTOS A LA UTILIDAD CAUSADOS

En 2020 y 2019 se causé el ISR, mismo que se calculd en la moneda en que
ocurrieron las transacciones y no en moneda de cierre, aplicando la tasa del 30%
sobre su resultado fiscal. En 2020 y 2019 el ISR causado ascendio a $ 15,707 y$
3,836, respectivamente.

b) EFECTOS DE LA REFORMA FISCAL 2021

Previo al cierre y durante el afio 2020, se dieron a conocer diversas modificaciones
a las leyes fiscales, entre las cuales, destacan las siguientes:

Ley de ingresos de la federacion
Reduccién de sanciones y estimulos fiscales:

Se reitera la posibilidad de reduccion del 50% al 40% de las multas no formales,
excepto las relacionadas con declarar perdidas en exceso y oponerse a las visitas
domiciliarias.

En términos generales se mantienen los estimulos fiscales por adquisicion de
Diesel y Biodiesel para ciertos usos, estimulos para carreteras de peaje por
transporte publico o privado de personas, carga o turistico, estimulo para los
adquirientes que utilicen combustibles fosiles en sus procesos productivos y para
los titulares de concesiones mineras a que se refiere el articulo 268 de la Ley
Federal de Derechos.

Ley del Impuesto Sobre la Renta.
Limitacién de intereses

Aln y cuando esta disposicién entré en vigor en 2020, se considera de interés
general recordar los efectos de esta modificacion, ya que sera durante el célculo de
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la declaracion anual 2020 cuando este cambio sea aplicable por primera vez. Se
establece una limitante a la deduccién de intereses entre partes relacionadas e
independientes, indicando que no seran deducibles los intereses netos que
excedan del monto que resulte de multiplicar la “utilidad fiscal ajustada” por el 30%.
Dicha condicién sélo es aplicable cuando los intereses devengados excedan de
$20'000,000. La citada disposicion contempla ademas la determinacion de
elementos como la utilidad fiscal ajustada, los intereses netos, la condicionante de
repartir la disminucién de $20°000,000 entre personas miembros de un grupo o
partes relacionadas (en funcion de ingresos), el tratamiento de las ganancias o
pérdidas cambiarias, etc.

Ley del Impuesto al Valor Agregado

Servicios de intermediacién que tienen por objeto la enajenacion de bienes muebles
usados.

Se elimina el parrafo que establecia que los servicios digitales de intermediacion
que tengan por objeto la enajenacion de bienes muebles usados, no son objeto del
Impuesto al Valor Agregado, y, por lo tanto, deberan pagar el impuesto que les
corresponda.

Residentes en el extranjero que prestan servicios digitales a través de plataformas
digitales de intermediacion.

Se establece la obligacion a las plataformas digitales de intermediacion de:

- Llevar a cabo una retencion del 100% del VA cobrado, cuando presten
servicios de intermediacién a residentes en el extranjero sin establecimiento en
Mexico, ya sean personas fisicas o personas morales, que presten servicios
digitales a personas ubicadas en el pais.

- Cuando el receptor lo solicite, deberan emitir y enviar via electrénica a los
receptores del servicio digital, los comprobantes correspondientes con IVA
desglosado, ya sea a nombre de la persona a quien le hagan la retencién o a
nombre propio.

Opcion de publicar los precios de bienes y servicios sin manifestar el impuesto al
valor agregado en forma expresa y por separado en servicios digitales de
intermediacion.

Se establece una opciéon para que los residentes en el extranjero sin
establecimiento en México, en los que operen como intermediarios, puedan publicar
el precio en que se oferten los bienes o servicios sin manifestar el IVA de manera
expresa y por separado, siempre y cuando dichos precios incluyan el impuesto al
valor agregado y sean publicados con la leyenda “IVA incluido”.
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Consecuencias del incumplimiento de obligaciones por parte de residentes en el
extranjero sin establecimiento en México.

Cuando los contribuyentes prestadores de servicios digitales residentes en el
extranjero sin establecimiento en México, incurran en incumplimiento de sus
obligaciones fiscales o no enteren las retenciones de impuestos que realicen, la
autoridad podra llevar a cabo el bloqueo temporal del acceso al servicio digital hasta
en tanto cumpla con las obligaciones omitidas o incluso podra cancelar su
inscripcion al RFC. Para ello, se establecieron los siguientes procedimientos:

a. Para dar a conocer al contribuyente los supuestos en los que incumplié para
proceder al bloqueo.

b. Para el desahogo del derecho de audiencia del contribuyente.

c. Para que los concesionarios de una red publica de telecomunicaciones en
Mexico lleven a cabo el bloqueo del acceso al servicio digital.

d. Para el cumplimiento de las obligaciones del SAT de publicar en su paginay
en el Diario Oficial el nombre de los contribuyentes que seran bloqueados y de
ordenar el desbloqueo.

Cadigo Fiscal de la Federacion
Clausula antiabuso. Efectos penales. Articulo 5-A

A partir de 2021 los resultados de la calificacion de la ‘razén de negocios” se
realizaran sin perjuicio de las responsabilidades penales. Contradictorio, la materia
fiscal califica resultados, mientras que la materia penal califica conductas.

Horario del buzon tributario.

Con la finalidad de uniformar la hora y fecha en el uso del buzén tributario, se
dispone que a partir del 2021 el horario de éste se regira por la hora de la CDMX,
sin importar en qué lugar se utilice. Hasta antes de esta reforma legal, esta
uniformidad se contenia en reglas miscelaneas, que podian ser objetadas.

Enajenacion en caso de escision de sociedades.

Se establece que cuando en una escision surja, en el capital contable de la
escindente o escindida (s), un concepto o partida que no estaba contenido en el
estado de posicién financiera aprobado por la Asamblea, se entendera que existe
enajenacion. Lo anterior debido a que hasta 2020, si se cumplian los requisitos de

la fraccion II, no existia enajenacion y estos conceptos no podian valuarse por la
autoridad y determinar o no la existencia de ingresos.
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Actualizacion del concepto de mercados reconocidos.

Se amplia el concepto de “mercados reconocidos” para efectos de las operaciones
financieras derivadas. Hasta 2020 soélo lo eran la Bolsa Mexicana de Valores y el
Mercado Mexicano de Derivados. A partir de 2021 la definicion se amplia para

incluir a cualquier S.A. concesionada por la SHCP para actuar como bolsa de
valores.

Servicio de fiabilidad de firmas electrénicas.

Se consolida al SAT como el proveedor mas importante en materia de firmas
electrénicas ante la enorme base de datos biométricos con que cuenta. Con esta
reforma se autoriza al SAT a prestar servicios a los particulares para verificar la
identidad de los usuarios y constatar la fiabilidad de la firma electronica que se
utilice para firmar documentos digitales.

Nuevas causales para cancelacion de certificados de sello digital.
Procedera la cancelacion de sellos digitales cuando un contribuyente:

- Sea ubicado en la lista definitva de EFO’s (hasta 2020 era causal de
restriccion), o

- Cuando el contribuyente haya transmitido indebidamente pérdidas fiscales. En
ambos casos basta con el criterio de la autoridad, independientemente de que
ambas determinaciones se combatan.

Plazo para presentar aclaraciones contra restriccion de sellos digitales.

Se limita el plazo para presentar la aclaracién contra la restriccion de sellos digitales
a unicamente 40 dias (antes no habia limitante). De no presentar aclaracion dentro
del plazo, los sellos digitales se cancelaran definitivamente.

Envio de “mensajes de interés” y “avisos de confirmacion”.

El SAT podra enviar, a través del buzén tributario, “mensajes de interés”. Asimismo,
enviara “mensajes de confirmacion” para corroborar la autenticidad y correcto
funcionamiento de los medios de comunicacién elegidos por el contribuyente (en la
practica se hace desde hace tiempo).

Solicitudes de devolucion que se tendran por no presentadas.

Se adiciona un parrafo al articulo 22 a efecto de considerar que la falta de
localizacion del contribuyente o del domicilio fiscal de éste, son causales para tener
por no presentada la solicitud de devolucién. Derivado de lo anterior, se actualizan
las referencias que hacen los articulos 22-B y 22-D. Asimismo, se establece que en
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los supuestos en que se tenga por no presentada la solicitud de devolucion, ésta
no se considerara como una gestion de cobro que interrumpa el plazo de
prescripcion de la obligacion de la autoridad para devolver los saldos a favor.

Facultades de comprobacién en solicitudes de devolucion.

Se permite a la autoridad revisar una a una cada solicitud de devolucién del mismo
contribuyente o hacerlo de manera conjunta. Se amplia el plazo de 10 a 20 dias
para emitir la resolucion (no hay sancion si no se cumple; la sancion se encuentra
establecida si una vez notificada la resolucion que autoriza la devolucién, no se
realiza ésta en 10 dias).

Responsabilidad solidaria en escision de sociedades y en establecimientos
permanentes

Se mantiene la limitante de la responsabilidad solidaria de la escindida al valor de
su capital social al momento de la escisidon. Sin embargo, a partir de 2021 tal
limitante no sera aplicable cuando en una escision surja, en el capital contable de
la escindente o escindida (s), un concepto o partida que no estaba contenido en el
estado de posicion financiera aprobado por la Asamblea. En este caso habra
enajenacion fiscal y se perdera la limitante de la responsabilidad solidaria.

Se establece un nuevo supuesto de responsabilidad solidaria cuando las empresas
residentes en México o los residentes en el extranjero que tengan un
establecimiento permanente en el pais, que realicen operaciones con partes
relacionadas residentes en el extranjero y que, en virtud de dichas operaciones, en
términos de las disposiciones fiscales, se pueda considerar que los residentes en
el extranjero tienen un establecimiento permanente en Meéxico. Esta
responsabilidad no excedera de las contribuciones que, en relacion con dichas
operaciones hubiera causado el residente en el extranjero como establecimiento
permanente en el pais.

Aviso al RFC por modificacién o incorporacion de personas que formen parte de la
estructura organica de personas morales.

Durante 2020 se gener6 una polémica sobre si dentro de la frase “socios ©
accionistas” se encontraban todos los integrantes de las personas morales
(asociados esencialmente). Con esta reforma se termina con esa polémica pues se
establece que el aviso comprendera a todos los integrantes de las personas
morales. ,

Suspensién o Disminucién de Obligaciones por el SAT.
Se concede al SAT la facultad para suspender o disminuir las obligaciones que los

contribuyentes tengan registradas ante el RFC, cuando determine que éstos no han
realizado ningun tipo de actividad en los Gltimos tres ejercicios.
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Aviso de cancelacién del RFC.

A partir de 2021 se establece que, para la procedencia del aviso de cancelacion del
RFC por liquidacion total de activo, cese total de operaciones, o por fusién de
sociedades, se deban cumplir los requisitos establecidos en reglas de caracter
general establecidas por el SAT y, ademas:

- No estar sujeto al ejercicio de facultades de comprobacion, ni tener créditos
fiscales a cargo.

No estar publicado en las listas a que se refieren los articulos 69, 69-By 69-B
Bis del CFF (EFO’s, EDQO’s o pérdidas fiscales transmitidas indebidamente), o

- Que el ingreso declarado, asi como el impuesto retenido por el contribuyente,
manifestados en las declaraciones de pagos provisionales, retenciones,
definitivos o anuales, concuerden con los sefialados en los comprobantes
fiscales digitales por Internet, expedientes, documentos o bases de datos que
lleven las autoridades fiscales, tengan en su poder o a las que tengan acceso.

Expedicion de comprobantes fiscales digitales por internet.
Se incorporan como obligados para emitir CFDI’s a quienes:
Realicen pagos parciales o diferidos.
Exporten mercancias que no sean objeto de enajenacion o sean a titulo

gratuito.

Asimismo, se obliga a recabar los CFDI's a quienes les hayan retenido
contribuciones

Requisitos de los comprobantes fiscales digitales.

Se establece la obligacién de anotar en el CFDI la clave genérica del RFC cuando
el emisor desconozca la clave de la persona a favor de quien se expida. En este
caso, se entendera realizada la operacion con publico en general. El SAT emitira
reglas que faciliten el cumplimiento de esta obligacion.

Uso de catalogos emitidos por el SAT en comprobantes fiscales.

Después de varios afios del uso obligado de los CFDI's, se establece expresamente
la obligacién de usar los catalogos emitidos por el SAT.

Obligacion de emitir comprobantes fiscales cuando se emitan PUE y se pague
diferido.
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Se adiciona la obligacién de emitir un CFDI por el valor total de la operacion;
posteriormente, debera emitirse un CFDI por cada pago recibido cuando la
contraprestacion se pague en una sola exhibicion, pero de manera diferida.

Plazo para conservar la documentacién y la contabilidad.

Se establece que la documentacion necesaria para implementar y resolver las
controversias de procedimientos de tratados para evitar la doble tributacion, se
deben conservar durante todo el tiempo que subsista el contribuyente. También
cuando se trate de actas de aumento de capital o de disminucion de éste, deberan
conservarse los estados de cuenta, los avallos, etc. Tratandose de fusiones o
escisiones, deberan conservarse los estados de situacion financiera, estados en la
variacion del capital contable y los papeles de trabajo y tratandose de distribucion
de dividendos, ademas de las constancias expedidas por la PM deberan
conservarse los estados de cuenta.

Asistencia gratuita del SAT.

Una de las nuevas atribuciones del SAT que mas polémica ha generado es la
facultad de establecer “parametros” de utilidad, de contraprestaciones, de
conceptos deducibles, de tasas efectivas, etc., considerando sectores econdémicos
o de industria. Asimismo, se establece que el SAT podra informar al contribuyente
que se encuentra fuera de tales “parametros” para que revise su situacion fiscal,
siendo que tales invitaciones no son vinculantes. Desde esta oOptica, es claro que,
al existir “parametros”, siempre habré quienes estén por encima y quienes esten
por debajo de éstos; por ende, lo Unico que se tiene que hacer es lograr una
explicacion logica y de negocios y tener forma de comprobarla en caso de objecion.
Esta atribucion, bien utilizada, podria evidenciar actividades ilicitas. Finalmente, el
SAT podra enviar declaraciones pre-llenadas, informes scobre inconsistencias
detectadas o comportamientos atipicos, sin que se consideren iniciadas facultades
de comprobacién (en la practica se hace).

Medidas de apremio. Aseguramiento de bienes de terceros.

Se ha difundido que con estas modificaciones legales el SAT en “automatico” podré
asegurar los bienes de terceros para responder por las obligaciones de los
contribuyentes o de los responsables solidarios.

El uso de esta facultad se encuentra acotada conforme a lo siguiente:

. Procede Unicamente cuando el contribuyente, los responsables solidarios o
terceros impidan el inicio o el desarrolio de las facultades de comprobacion; por
ende, si no realizan tal conducta (oponerse), no procedera el uso del
aseguramiento de sus bienes. Sin embargo, lo lamentable es que la Ley no
precisa que cada sujeto (el contribuyente, los responsables solidarios o los
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terceros) debera responder exclusivamente por sus conductas y con sus
bienes, lo que podria permitir discrecionalidad de las autoridades.

. Se precisa que tal aseguramiento solo procede después del uso de la fuerza
publica y de la imposicion de multas, salvo que:

a. Las personas o domicilios no estén localizables o sean puestos fijos o
semifijos en la via publica.

b. Cuando iniciadas las facultades de comprobacion, existan indicios de que
se dilapidaran los bienes (subjetivo).

c. Existan envases o recipientes sin marbetes oficiales o con marbetes falsos.
En caso de que proceda el aseguramiento de bienes por haberse colmado
los requisitos correspondientes, se seguira el siguiente orden:

e Depdsitos bancarios.

e Cuentas por cobrar, acciones, bonos, cupones, etc.
e Bienes inmuebles.

e Bienes muebles.

* Negociacion.

¢ Derechos de autor, y

e Obras artisticas.

La autoridad debera informar del aseguramiento precisando los bienes involucrados
y los motivos que lo provocaron, en un plazo de 20 dias posteriores a éste. El
aseguramiento debera levantarse por orden judicial o por no haber terminado en
tiempo las facultades de comprobacion.

Facultad de los visitadores para valorar documentacion del contribuyente.

Después de varios afos con criterios jurisdiccionales encontrados, se concede
expresamente a los auditores la facultad de valorar la documentacion del
contribuyente pero Unica y exclusivamente la relacionada con el desahogo de la
ultima acta parcial.

Transmision indebida del derecho a disminuir pérdidas fiscales.

Cuando la autoridad presuma la transmision indebida del derecho a disminuir
pérdidas fiscales, lo notificara al contribuyente para que, dentro de los siguientes
20 dias, aclare (prorrogables por 10 dias mas); en la inteligencia de que en tal
aclaracion el contribuyente podra expresar la finalidad que tuvieron los actos
juridicos que dieron origen a la pérdida para que la autoridad determine si tuvo un
motivo empresarial o fiscal (de sumo cuidado el ejercicio de este “derecho” pues a
la postre podria afectar lo manifestado por los conceptos de “razon de negocios” y
tipos penales). Vencidos los 20 dias mas, en su caso, los 10 de prérroga, correran
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los 6 meses para que la autoridad resueiva. Lamentablemente, se establece en la
ley que, si el contribuyente no corrige la aplicacion de las pérdidas dentro de los
siguientes 30 dias a la publicacion en el listado, se presume la existencia de actos
simulados (hasta 2020 dejaba a la autoridad judicial calificar el tema penal)

Acuerdos conclusivos. Plazo para agotarlos.

Se limita el plazo para presentar los acuerdos conclusivos a Unicamente 20 dias
siguientes al acta final, al oficio de observaciones y a la resolucidon provisional,
segln sea el caso. Hasta 2020 no existia un plazo concreto pues sdlo se limitaba
la posibilidad de presentar el acuerdo conclusivo a la fecha en que se notificara la
resolucion definitiva de las autoridades.

Embargo de créditos del contribuyente.

A partir de 2021, las autoridades podran requerir a los deudores del contribuyente
para que informen sobre el crédito existente, so pena de multas. Asimismo,
ordenaran a los deudores no efectuar el pago al contribuyente so pena de pago
doble. En este caso se recomienda que el deudor realice pagos en consignacion
ante los jueces locales para que quien tenga derecho al pago (el SAT o el
contribuyente) lo cobren. Igualmente se establece que, si el crédito esta amparado
con titulos al portador, el embargo sélo podra trabarse con la obtencién fisica de
éstos. Realizado el embargo, se nombrara depositario del documento de que se
trate

SEGURIDAD SOCIAL Y OUTSOURCING

Resumen de las iniciativas de reformas propuestas por el Ejecutivo Federal.
Pensiones.

Iniciativa de reforma al sistema actual de pensiones.

A continuacion, los aspectos principales de la propuesta presentada por el Ejecutivo
Federal al Poder Legislativo:

a. Disminucién del nimero de semanas cotizadas para acceder a una
pension.

Se propone modificar los articulos 154,162 y 170 de la Ley del Seguro Social, para
disminuir el nimero de semanas cotizadas requeridas para obtener una pension
por Cesantia en Edad Avanza y Vejez y la pension minima garantizada, pasando
de 1,250 semanas a 1,000. De aprobarse la propuesta, se establece que esta
modificacion seria paulatina, ya que a la entrada en vigor del decreto (afio 2021) el
requisito sera de 750 semanas cotizadas, las cuales se iran incrementando
gradualmente (25 semanas por afo) hasta llegar a 1,000 semanas de cotizacion en
el afno 2031, tal como lo establece la tabla del articulo 4 transitorio del decreto de
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propuesta de Reforma a la Ley del Seguio Social.

b.Nueva forma de determinar el monto de la Pension Minima Garantizada. La
pensidn minima garantizada, serd aquella que el Estado asegure a quienes
tienen 60 afios o mas y hayan cotizado durante su vida laboral mil o mas
semanas. La iniciativa contempla modificar la forma de determinar su monto,
para lo cual se utilizara una tabla que considera lo siguiente:

Las semanas de cotizacion.

. El promedio del salario base de cotizacion que el trabajador obtuvo durante
su vida laboral.

. Laedad del trabajador. El monto de la pensién minima garantizada sera de
$2,622.00 y hasta $8,241.00 Pesos, dependiendo de los variables antes
mencionados, cantidades que se actualizaran anualmente en el mes de
febrero conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor, para
garantizar su poder adquisitivo.

¢. Incremento en el porcentaje de las cuotas obrero-patronales por Cesantia en
Edad Avanzada y Vejez. Se propone modificar el articulo 168 de la Ley del
Seguro Social, para aumentar a partir de 2023, la aportacion patronal total a las
cuentas individuales de los trabajadores por cuotas obrero-patronales de
Cesantia en Edad Avanzada y Vejez de 3.15% a 11.875%, de la forma
siguiente:

s Elincremento se llevara a cabo de manera gradual, desde el afio 2023 hasta
el afio 2030, siendo la contribucion patronal la que se incrementara del
3.15% vigente en la actualidad, hasta 11.875%, por Cesantia en Edad
Avanza y Vejez, tomando en consideracion el salario base de cotizacion del
trabajador

o Porlos afios 2021 y 2022 las cuotas patronales y la aportacion del Gobierno
Federal permaneceran sin cambios

o La aportacion de los trabajadores no se incrementara, es decir, continuaran
aportando el 1.125%.

Aportaciones por parte del Gobierno Federal por cuota social a las cuentas
individuales de los trabajadores. La iniciativa de reforma considera, que la
aportacién que actuaimente efectlia el Estado por cuota social conforme al
articulo 168, fraccion IV de la Ley del Seguro Social, modificara su
recomposicién a partir de 2023, quedando como sigue:

o Para los trabajadores que ganen hasta 4 veces la UMA, el gobierno
aportara una cantidad fija por cada salaric cotizado, la cual se depositara
en la cuenta individual de los trabajadores asegurados,
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o Estos valores se actualizaran trimestralmente de conformidad con el indice
Nacional de Precios al consumidor, en los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre de 2023. No obstante, lo anterior, el articulo tercero
transitorio del decreto de modificaciones a la Ley del Seguro Social,
establece que, del 01 de enero al 31 de diciembre de 2023, el Gobierno
Federal aportara como cuota social una cantidad por cada dia de salaric
cotizado para los trabajadores que ganen de 4.01 a 7.09 UMAS.

e. Facilidad para elegir una renta vitalicia y retiros programados en forma
simultanea. Se modifican los articulos 157 y 162, para establecer que los
asegurados que reunan los requisitos para disfrutar de una pension por
Cesantia en Edad Avanzada y Vejez, ademas de poder elegir contratar con una
institucion de Seguros una renta vitalicia, o mantener el saldo en su cuenta
individual en una administradora de fondos para el retiro y efectuar con cargo a
este, retiros programados, también podran elegir de manera simultanea ambas -
opciones. Adicionalmente, se especifica que el asegurado que hubiese elegido
la opcion de retiros programados o en forma simultanea ambas, en cualquier
momento podra contratar una renta vitalicia, excepto cuando la renta mensual
vitalicia fuera inferior al promedio de las pensiones garantizadas que
corresponda a un salario minimo y sesenta afios de edad que se establece en
la tabla de montos de pensién minima garantizada por el Estado.

f. Limite en el monto de las comisiones a las Administradoras de Fondos para el
Retiro (AFORES). Se pretende modificar el articulo 37 de la Ley de los Sistemas
de Ahorro para el Retiro para establecer que las comisiones que cobren las
administradoras de fondos para el retiro, estaran sujetas a un maximo, el cual
resultaran del promedio aritmético de los cobros en materia de comisiones en
los sistemas de contribucion definida en los Estados Unidos de América,
Colombia y Chile

Subcontratacion, Iniciativa de reforma

El Ejecutivo Federal present6 ante la Camara de Diputados un proyecto de Decreto
que prohibe la utilizacién de la subcontratacion laboral, conocida como
“outsourcing”,

En el citado Decreto, se incorporan como figuras permitidas la contratacién de
“servicios especializados o la ejecucién de obras especializadas”’, siempre que
eéstas, no formen parte del objeto social ni la actividad econdémica del beneficiario a
las agencias de colocacion. Debido a lo trascendental de la eliminacién de la
subcontratacion laboral, se requiere realizar una serie de modificaciones en
diversos ordenamientos legales, los cuales nos permitimos mencionar a
continuacion:



1.

-41 -

Ley Federal del Trabajo.

1.1 Prohibicion de la Subcontratacion Laboral.

Se modifica el articulo 13, para prohibir la subcontratacion laboral, considerando
como tal, cuando una persona fisica o moral proporciona o ponga a disposicion
trabajadores propios en beneficio de otra.

1.2 Prestacién de servicios especializados y ejecuciéon de obras especializadas.

1.3

Se precisa, que no se considera subcontratacion de personal, la prestacion de
servicios especializados o la ejecucién de obras especializadas, que no formen
parte del objeto social ni de la actividad econdmica de la beneficiaria de los
mismos. Estos trabajos deberan formalizarse mediante contrato por escrito,
donde se establezca el objeto del servicio u obra a ejecutar y el nimero de
trabajadores que participaran en el cumplimiento del contrato y tendran como
requisito, que cuente con autorizacién por parte de la Secretaria del Trabajo y
Prevision Social (STPS). Para poder obtener la citada autorizacion, deberan
demostrar su caracter de especializado, y que estén al corriente de sus
obligaciones laborales, fiscales y de seguridad social, quedando inscritos en un
padron publico disponible en un portal de internet y que sera renovable cada 3
anos. La STPS dara a conocer las disposiciones de caracter general para la
expedicion expedir las autorizaciones para prestar “servicios especializados o la
ejecucion de obras especializadas”.

Responsabilidad Solidaria.

La persona fisicas o morales que contrate la prestacién de servicios
especializados o la ejecucion de obras especializadas con un contratista que
incumpla con las obligaciones que deriven de las relaciones con sus
trabajadores, sera responsable solidaria en relacion con los trabajadores
utilizados para dichas contrataciones. 1.4 Sanciones. Se sancionara con multa
de 2,000 a 50,000 veces la Unidad de Medida de Actualizacion a quienes
realicen subcontratacion laboral y a quienes presten servicios especializados o
ejecuten obras especializas, sin autorizacién de la Secretaria del Trabajo y
Previsién Social. Igual sancion recibiran los que se beneficien de estos trabajos.

2. Ley del Seguro Social.

2.1 Eliminacién de la subcontratacion de personal.

Acorde con los cambios en la LFT ya no se contempla la figura de la
subcontratacion de personal.

2.2 Regulacion de los servicios especializados o la ejecucidon de obras
especializadas.
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Las personas fisicas o morales que lleven a cabo estos trabajos, deberan cumplir
con las condiciones y requisitos establecidos en la LFT. Tienen como obligacién,
comunicar trimestralmente dentro de los primeros quince dias de los meses de
enero, abril, julio y octubre, la informacion de los contratos celebrados en el
bimestre siguiente de que se trate respecto de las partes del contrato, del contrato
y copia simple de la autorizacion emitida por la STPS.

2.3 Responsabilidad Solidaria.

La persona fisica o persona moral que contrate la prestacion de “servicios
especializados o la ejecucion de obras especializadas” con otra persona fisica o
moral que incumpla las obligaciones en materia de seguridad social, sera

responsable solidaria en relacion con los trabajadores utilizadas para ejecutar
dichas contrataciones.

2.4 Eliminacion de la posibilidad de obtener registros por clase a Prestadoras de
Servicios.

Se considera derogado el articulo 75 de la LSS y con ello la facilidad de que las
empresas prestadoras de servicios de personal, puedan aperturar un registro
patronal por clase a nivel nacional, donde registran a los trabajadores
suministrados, en funcion de la actividad que desarrollan cada uno de los
beneficiarios de los servicios.

2.5 Sanciones.

Se sancionara con multa de 500 a 2,000 veces la Unidad de Medida de
Actualizacion a quienes no presenten la informacién de los contratos celebrados
por servicios especiales o la ejecucion de obras especializadas.

3. Ley del INFONAVIT.

3.1 Comunicar informacién de los servicios especializados o la ejecucion de obras
especializadas.

Deberan comunicar cuatrimestralmente al INFONAVIT a mas tardar el 17 del mes
siguiente al cierre de este, la informacion de los datos generales, contratos de.
servicio, montos y aportaciones y amortizaciones, informaciéon de los trabajadores,
determinacioén del salario base de aportacién, copia simple de la autorizacion
emitida por la STPS.

3.2 Responsabilidad solidaria en sustituciéon patronal

En caso de una sustitucion patronal, el patron sustituido sera responsable con el
nuevo de sus obligaciones nacidas antes de la fecha de la sustitucion, hasta por un
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plazo de 6 meses, posteriormente las responsabilidades seran atribuidas al nuevo
patron.

4. Ley del Impuesto Sobre la Renta.

4.1 Requisitos para deducir servicios especializados o la ejecucion de obras
especializadas.

Establece los requisitos para considerar como gasto deducible la prestacion de
“servicios especializados o la ejecucion de obras especializadas”, conforme a lo
estipulado en la LFT, debiendo obtener el contratante del contratista copia de la
siguiente documentacion:

e Autorizacidon vigente emitida por la Secretaria del Trabajo y Prevision Social.

e Comprobantes fiscales por concepto de pago de salarios de los trabajadores
con los que le y hayan proporcionado el servicio o ejecutado la obra.

s Recibo del pago expedido por institucion bancaria por la declaracion de entero
de las retenciones de impuestos efectuados a dichos trabajadores.

s Pago de las cuotas obrero-patronales al IMSS e INFONAVIT.

El contratista estara obligado a entregar los comprobantes y esta informacion al
contratante. Asi mismo, se incorporaran los supuestos en los cuales no se
considerardn como gastos fiscales deducibles los gastos por subcontratacion
laboral sefialados en el CFF.

5. Ley del Impuesto al Valor Agregado (IVA).

5.1 Requisitos para acreditar el IVA por pagos de servicios especializados o la
ejecucion de obras especializadas.

En concordancia con las demas disposiciones, se establecen los requisitos para
considerar como acreditable el IVA correspondiente a los gastos deducibles
derivados de la prestacion de servicios especializados o la ejecucion de obras
especializadas, de acuerdo con la LFT, sefalando que el contratante debera
obtener del contratista copia simple de lo siguiente:

o Autorizacion vigente emitida por la Secretaria del Trabajo y Prevision Social.

e Declaracion del IVA y de acuse de recibo de pago de la contraprestacion
correspondiente al periodo en que el contratante efectud el pago de la
contraprestacion y del IVA que le fue trasladado.

El contratista debera entregar la documentacion antes mencionada a mas tardar el
ultimo dia del mes en que recibié el pago de la contraprestacion por el servicio
prestado y se le haya trasladado el IVA. Si el contratante no recaba la informacion
debera presentar declaracion complementaria y disminuir el IVA que se hubiera
acreditado por este concepto. Asimismo, establece los supuestos en los cuales no
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se podra dar efectos fiscales a los gastos por subcontratacion laboral contemplados
en el CFF.

6. Cédigo Fiscal de la Federacion.

6.1 Eliminacion de los efectos fiscales de los pagos o contraprestaciones por
subcontratacion laboral.

Se establece que no se consideran gastos estrictamente indispensables y no
tendran efectos fiscales de deduccion o acreditamiento, los pagos realizados por
concepto de subcontratacion, ni tampoco los servicios en los que se proporcione o
ponga personal a disposicion del contratante, en los siguientes casos:

1) Cuando los trabajadores que el contratista proporcione o ponga disposicion del
contratante originaimente hayan sido trabajadores de este ultimo y transferidos al
contratista, mediante cualquier figura juridica.

2) Cuando los trabajadores que provea o ponga a disposicion del contratista
abarquen las actividades preponderantes del contratante.

6.2 Responsabilidad solidaria de las personas que reciban servicios especializados

o contraten obras especializadas.

Se incorpora el supuesto de responsabilidad solidaria del contratante con el
contratista por las contribuciones que se hubieran causado a cargo de los
trabajadores con los que se presté el servicio. 6.3 Sanciones. Se contempla una
sancién de $150,000.00 a $300,000.00 al contratista que no entregue al contratante
de la informacién a que se encuentre obligado respecto de los servicios
especializados u obras especializadas, por cada obligacion no entregada. 6.4
Agravante del delito de defraudacion fiscal. Se considera calificado el delito fiscal,
cuando en su comision se utilicen esquemas simulados de prestacion de servicios
especializados o de ejecucidn de obras especializadas;, asi como de
subcontratacion de personal.

Aprobacién de los estados financieros no consolidados

Los estados financieros no consolidados adjuntos y las presentes notas fueron
autorizados para su emision por el Consejo de Administracion el 24 de marzo de
2021 y seran enviados a la Asamblea General Ordinaria de Accionistas para su
aprobacion o, en su caso, modificacion.



Las veinticuatro notas aclaratorias forman parte integrante de los estados

financieros no consolidados.
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