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A la Asamblea de Accionistas y al Consejo de Administracion de:
Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros no consolidados adjuntos de Operadora de
Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V. (la Compafiia), que comprenden los estados de situacién
financiera no consolidados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 y los estados no consolidados de
resultado integral, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros que
incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros no consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Operadora de Arrendamiento Puro,
S.A.P.l. de C.V., al 31 de diciembre de 2018 y 2017, asi como sus resultados integrales y sus flujos
de efectivo no consolidados, correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas de Informacion Financiera mexicanas (NIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con el
Cadigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Puablicos, A.C. (Cédigo de Etica
Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los
estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Sin que ello tenga efectos en nuestra opinién, llamamos la atencién sobre la Nota 2 a los estados
financieros no consolidados en la que se revela que fueron preparados para cumplir con las
disposiciones legales a que esta sujeta la Comparfiia como entidad juridica independiente. Por
separado se presentan los estados financieros consolidados como una sola entidad econémica, sobre
los cuales, con esta misma fecha, emitimos nuestra opinion sin salvedades.

Gossler, 8.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningtin acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningtn servicio profesional y no tiene ningtin interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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Responsabilidad de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad en
relacién con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIF y del control interno que la Administracion
considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion material
debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros no consolidados adjuntos, la Administracion es
responsable de la evaluacion de la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha, revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma
contable de negocio en marcha excepto si la Administraciéon tiene la intencién de liquidar la
Compaiiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién material cuando
existe. Las deviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados financieros, debida a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningiin acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
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e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o0 no una
desviacién material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de- auditoria sobre la- correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditora. Sin embargo; hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Companiia deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principio contable de
negocio en marchay, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de- auditoria sobre la- correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditora. Sin embargo; hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Compania deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos S|gn|f icativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control j dentificamos en el transcurso de la
auditoria.

dza Herrera

Ciudad de México
Marzo 13, 2019

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacién Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningdn acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningln servicio profesional y no tiene ningtin interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.I. DE C.V.
ESTADOS NO CONSOLIDADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Notas 1, 2,y 3)

(Cifras en miles de pesos)

2018 2017
Ingresos por arrendamiento -(Nota 16) $ 260,330 $ 344,239
Gastos por arrendamiento -(Notas 8 y 16) (254,458) (328,164)
5,872 16,075
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 6,380 9,357
(508) 6,718
Otros ingresos -Netos -(Nota 17) 41,619 14,158
41,111 20,876
Gastos de administracion (29,676) (31,000)
Utilidad en operacion 11,435 (10,124)
Participacién en la (pérdida) utilidad neta
de otras entidades -(Nota 9) (54) 17,203
(54) 17,203
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 11,381 7,079
Impuestos a la utilidad -(Nota 15) 6,691 3,301
Utilidad neta 18,072 10,380
Otros resultados integrales (ORI):
Participacion en los ORI de asociada y otras
inversiones permanentes -(Nota 9) (7,803) 9,960
Resultado integral $ 10,269 $ 20,340
Utilidad por accién $ 516 $ 2.97

Las notas aclaratorias que sg¢ acompaiian, f

Comisario

C.P. JUAN CARLOS Al
Director de Contabilidad

RADO FIGUEROA
umplimiento Regulatorio

C. CELI ROMERO BANDA
Auditor Interno
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OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.l. DE C.V.

ESTADOS NO CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Notas 1,2,y 3)
(Cifras en miles de pesos)

2018 2017
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad $ 11,381 § 7,079
Partidas sin impacto en el efectivo:
Estimacién preventiva para riesgos crediticios -(Nota 4) 6,380 9,357
Partidas relacionadas con actividades de inversion:
Depreciacion-(Nota 8) 190,560 253,080
Inversén en asociada y otras inversiones permanentes -(Nota 9) 54 (17,203)
208,375 252,313

Incremento en cuentas por cobrar y otros 3,761 (934)

Venta de equipos arrendados -neto- 42,757 -

Adquisicion de equipos arrendados -neto- - ) (341,024)

Incremento de obligaciones acumuladas (74,503) 230,399
Flujos netos de efectivo en actividades de operacién 180,390 140,754
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inverson en asociada y otras inversiones permanentes 21,028 (31,625)

Adquisicion de Intangibles (145) (212)
Flujos netos de efectivo en actividades de inversién 20,883 (31,837)
Efectivo a obtener en actividades de financiamiento . 201,273 108,917
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pago de préstamos (181,337) (102,076)
Flujos netos de efectivo en actividades de financiamiento (181,337) (102,076)
Incremento neto de efectivo e inversiones disponibles a la vista 19,936 6,841
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al principio del periodo 16,172 9,331
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al final del periodo $ 36,108 $ 16,172

O SANCHEZ GAITAN
Comisario

/J/@W/D,

C.P. EDUARDO/C. ROMERO SOLANO C.P. JUAN CARLOS
ontralor Director de Contabilida

C.P~ARACELI ROMERO BANDA
Auditor Interno

ARADO FIGUEROA
y Cumplimiento Regulatorio



OPERADORA DE ARRENDAMIENTO PURO, S.A.P.Il. DE C.V.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS NO CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Cifras en miles de pesos)

1) Constitucion y objeto social

Operadora de Arrendamiento Puro, S.A. de C.V., fue constituida en julio de 1999.
El 9 de diciembre de 2014, en Asamblea Extraordinaria de Accionistas se acordd
adoptar la modalidad de Sociedad Andénima Promotora de Inversién de Capital
Variable (S.A.P.l. de C.V.), por lo que a partir de esta fecha su denominacion es
Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.I. de C.V. (la Compaiiia). Tiene como
actividad principal, adquirir, disponer, administrar, arrendar, enajenar, transmitir,
hipotecar o gravar y en general negociar toda clase de bienes muebles e
inmuebles.

La Compaiiia posee el 99% de las acciones de Crédito Unico, S.A. de C.V,,
SOFOM, E.N.R. y es por tanto controladora de ésta.

La Compaiia no cuenta con personal a su cargo, por lo que los servicios
operativos, administrativos, contables y financieros que requiere para su
operacion, le son proporcionados por su filial Unién de Crédito para la Contaduria
Pudblica, S.A. de C.V.

2) Bases de formulacién de los estados financieros no consolidados

Los estados financieros no consolidados que se acompafan, han sido
preparados en cumplimiento con lo establecido en las Normas de Informacion
Financiera (NIF) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion
Financiera, A.C. (CINIF) y por su importancia destacan las siguientes bases:

a. Los estados financieros no consolidados que se acompafan, fueron
preparados para cumplir con las disposiciones legales a que esta sujeta la
Compaiiia como entidad juridica independiente. La evaluacién de la situacion
financiera y los resultados de operacién deben basarse en los estados
financieros consolidados, los cuales fueron preparados por separado; los
efectos condensados de la consolidacion son los siguientes:

Estado de Situacion Financiera 2018 2017

Activo circulante $ 681,554 $ 790,439
Otras Inversiones permanentes 63,331 58,128
Equipos arrendados y propios 572,074 773,821
Inventarios de inmuebles 52,788 84,906
Otros activos 78,939 53,639

$ 1448686 $ 1,760,933




Partes relacionadas $ 625,097 $ 695,350
Préstamos bancarios 577,922 821,995
Otros pasivos 41,865 46,377
Participacién controladora 203,099 196,471
Participacién no controladora 703 740

$ 1,448,686 $ 1,760,933

Estado de Resultados

Ingresos totales $ 13,781 $ 26,936
Estimacién preventiva (9,452) (14,757)
Gastos de administracion (43,739) (50,519)
Otros ingresos 46,244 44 164
Participacién en la utilidad

de otras entidades 2,132 3,781
Impuestos a la utilidad 9,716 1,550
Utilidad Neta $ 18,682 $ 11,155

b. De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10, Efectos de la inflacién, que
entr6 en vigor el 1° de enero de 2008, no se reconocieron los efectos de la
inflacion por los ejercicios de 2018 y 2017, debido a que la inflaciébn acumulada
de los tres ejercicios anuales anteriores de 2015 a 2017 fue de 12.26% y de
2014 a 2016 fue del 9.57%, lo que la referida norma califica de entorno
econdémico no inflacionario. Adicionalmente, la inflacion acumulada del periodo
de 2016 a 2018 fue del 15.69%.

Los porcentajes de inflacién por los afios que terminaron el 31 de diciembre de
2018 y 2017 fueron del 4.83% y 6.77% respectivamente.

Los valores de los conceptos no monetarios que se presentan en los estados
financieros no consolidados de los ejercicios 2018 y 2017, estan afectados por la
actualizacién de las cifras correspondientes con motivo de su reexpresion hasta
el 31 de diciembre de 2007. Tal es el caso de mobiliario y equipo, sus
depreciaciones, asi como el capital contable.

c. A partir del 1° de enero de 2018 inici6 la vigencia de las siguientes NIF:

3

5

NIF B-17, Determinacion de valor razonable (VR)

NIF C-2, Inversién en instrumentos financieros

NIF C-3, Cuentas por cobrar

NIF C-9, Provisiones, contingencias y compromisos

NIF C-16, Deterioro de Instrumentos financieros por cobrar (IFC)

NIF C-19 Instrumentos financieros por pagar

NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e intereses
(IFCP1)

NIF D-1, Ingresos por contratos con clientes
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+» NIF D-2, Costos de contratos con clientes
s NIF D-5, Arrendamientos

Los estados financieros incluyen los efectos en valuacién, presentacion y
revelacion de las normas contables relacionadas, en su caso.

3) Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido aplicadas
consistentemente en los afios que se presentan, se resumen a continuacion.

Ninguna norma obligatoria con efecto material en los estados financieros no
consolidados ha dejado de reconocerse.

a.

Moneda funcional- Los estados financieros no consolidados adjuntos se
presentan en moneda de informe en pesos mexicanos, que es igual a las
monedas funcional y de registro.

Efectivo— Se valGan a su valor razonable, que es su valor nominal.

Inversiones disponibles a la vista— Se valuan a su valor razonable. Los
rendimientos se reconocen en los resultados del ario.

Créditos sobre néminas— Se integra de préstamos otorgados a personal de
Compariias con los que se tienen convenios establecidos, con la
caracteristica de que su cobranza se realiza via némina. Los intereses se
registran como ingresos conforme se devengan.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios— Se calcula mensualmente
tomando como base la antigiedad de la cartera de arrendamiento y créditos
vencidos y su reserva se determina de acuerdo con la normatividad interna
aplicable, afectando el resultado del afo correspondiente.

La normatividad interna establece que una vez determinada la cartera
vencida (créditos y arrendamiento con antigedad mayor a 90 dias), se
realiza lo siguiente:

Créditos: Se califica individualmente cada crédito vencido disminuyendo de su
saldo la garantia que cada uno de ellos tiene, a la diferencia se le aplica un
porcentaje de estimacion en funcién al saldo no cubierto por la garantia 'y a
los dias de mora incurridos por el deudor.

Arrendamientos: Se califica cada arrendamiento vencido y se determina la
estimacion preventiva en base a los dias de mora incurridos por el
arrendatario.



Equipos de uso propio y arrendados-

Equipos propios, se calcula a través del método de linea recta
aplicando al saldo de la inversion correspondiente, sobre meses
completos de utilizacion, las tasas anuales que se indican a
continuacion, las cuales se han aplicado de manera consistente y

coinciden con las maximas autorizadas por las leyes fiscales:
%

Mobiliario y equipo de oficina 10
Equipo de transporte 25
Equipo de computo 30

Equipos arrendados, se calcula tomando como base el importe de las
rentas cobradas a partir de la fecha de su contratacién, sin incluir el
diferencial por concepto de interés; por lo tanto, es proporcional al
ingreso percibido.

g. Deterioro en el valor de los activos de larga duracion y su disposicion—
La Compaiiia aplica la metodologia establecida en el Boletin C-15 “Deterioro
en el valor de los activos de larga duracién y su disposicion” de las NIF, que
establece criterios para la identificacion de las situaciones que presentan
evidencia respecto a un posible deterioro y, en su caso, el registro de las
pérdidas por deterioro o baja de valor en los activos de larga duracién, de los
activos tangibles e intangibles y su reversién; asimismo, precisa conceptos
como precio neto de venta y valor de uso. Durante el ejercicio no se
determiné cargo a resultados por este concepto.

h. Inversion en subsidiaria y otras inversiones permanentes— Inicialmente
se registran a su valor de adquisiciéon y se valian mensualmente a través del
método de participacion.

i. Crédito mercantil- Es el activo registrado por el pago en exceso del costo de
adquisicion de las acciones de subsidiarias sobre el valor en libros de las
mismas. -Ver inciso h anterior-

j- Impuesto sobre la renta (ISR) diferido— Para el reconocimiento del ISR
diferido, la Compania utiliza el método de activos y pasivos integrales, el cual
consiste en determinar dicho impuesto, aplicando la tasa del ISR
correspondiente a las diferencias temporales entre los valores contable y
fiscal de los activos y pasivos a la fecha de los estados financieros no
consolidados.
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k. Uso de estimaciones— Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones
contables en la preparacion de los estados financieros no consolidados por
parte de la Administracion, por lo que se han reconocido al cierre del ejercicio
estimaciones tales como provisiones para gastos administrativos vy
estimacién preventiva para riesgos crediticios. Los resultados pueden diferir
de estos estimados y supuestos.

I. Pagos anticipados— Incluyen anticipos relacionados con la adquisicion de
inventarios, mobiliario y equipo y servicios, que se recibiran con posterioridad
a la fecha de cierre de los estados financieros.

Los pagos anticipados se reconocen por el monto pagado en el momento en
gue éste se realiza, siempre y cuando se estime que el beneficio econémico
futuro asociado fluya hacia la Compafia. Una vez que el bien o servicio es
recibido, la Compafiia reconoce el importe relativo a los pagos anticipados
como un activo o gasto del periodo, dependiendo si se tiene o no la certeza
de que el bien o servicio adquirido generara un beneficio econémico futuro.

La Compafia evallia periodicamente la posibilidad de que los pagos
anticipados pierdan su capacidad para generar beneficios econdémicos
futuros, asi como la recuperabilidad de los mismos. El importe que se
considera como no recuperable se reconoce como una pérdida por deterioro
en el resultado del periodo.

m. Provisiones— Se reconocen en los estados financieros porque se consideran
pasivos en los que existe cierta incertidumbre en cuanto al momento y
cuantia de los desembolsos futuros para su liquidacién. Representan
obligaciones presentes y es probable que la compafiia tenga que
desprenderse de recursos econémicos para su liquidacion.

n. Transacciones en moneda extranjera— Se registran al tipo de cambio
vigente en la fecha en que se realizan. Los activos y pasivos denominados
en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio fijado
por el Banco de México, vigente a la fecha de los estados financieros. Las
diferencias motivadas por fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas
de las transacciones y la de su liquidacion o valuacién al cierre del ejercicio
se reconocen en resultados.

o. Partes relacionadas— En el curso normal de sus operaciones la Compaiia
lleva a cabo transacciones con partes relacionadas, en operaciones de
inversion y préstamo, créditos otorgados en forma revocable o irrevocable y
documentados mediante titulos de crédito o convenio, reestructuracion,
renovacion o modificacién.



)

p. Contingencias— Representan activos o pasivos provenientes de sucesos
pasados, cuya materializacion se confirmara por la ocurrencia o la falta de
ocurrencia de eventos inciertos en el futuro que no estan enteramente bajo el
control de la compaiiia. Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en
los estados financieros y solamente se revelan.

g. Compromisos— No son sujetos de reconocimiento contable, solamente de
revelacién, ya que representan acuerdos para realizar determinadas
acciones en el futuro y no van a generar la materializacion de un gasto
resultante de algun evento pasado.

r. Capital contable— Los conceptos del capital contable se expresan:

a) A su costo historico a partir del 1° de enero de 2008.

b) Hasta el 31 de diciembre de 2007, a sus valores actualizados,
determinados mediante la aplicacién a sus valores historicos de
factores derivados del indice Nacional de Precios al Consumidor.

s. Resultado integral- Se reconoce la utilidad neta y aquellas partidas que por
disposicion especifica se reflejan en el capital contable y no constituyen
aportaciones, reducciones y distribuciones de capital.

4) Cuentas por cobrar —Neto—

a. La integracion es como sigue:

2018
Crédito Arrendamiento Total

Cartera vigente de

créditos de némina $ 40,657 $ - $ 40,657
Rentas de equipos
por cobrar - 2,416 2,416
Cartera vencida 3,829 7,722 11,551

| 44,486 10,138 54,624

Menos: Estimacion
preventiva para riesgos
crediticios (3,829) (7,722) (11,551)

Neto $ 40,657 $ 2416 § 43,073




2017

Crédito Arrendamiento Total
Cartera vigente $ 29,863 $ - 3 29,863
Rentas de equipos
por cobrar - 6,146 6,146
Cartera vencida 1,811 8,300 10,111

31,674 14,446 46,120
Menos: Estimacién
preventiva para riesgos
crediticios (1,811) (8,300) (10,111)

Neto $ 29,863 $ 6,146 $ 36,009

b. Los créditos sobre némina estan integrados por el capital e intereses

devengados, son otorgados a plazos de 6 y hasta 24 meses con una tasa de
interés que oscilan entre 15% y 28%. En funcién a los plazos de su
recuperacion, la cartera se integra como sigue:

2018 2017
Corto plazo $ 19,724 $ 14,262
Largo plazo 24,762 17,412
Total $ 44,486 $ 31,674

La NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés,
establece las condiciones y procedimiento para el reconocimiento inicial y
posterior de las cuentas por cobrar a largo plazo provenientes de préstamos
otorgados que generan intereses, entre otras.

Las cuentas por cobrar se reconocen a su valor nominal que es similar a su
costo amortizado, en atencién a lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de los créditos otorgados se
encuentra dentro de mercado al compararla con tasas de interés para
créditos similares que consideran el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos inherentes de cobro.

b) El valor razonable de los flujos de efectivo que se cobraran por principal e
intereses contractuales en el plazo remanente de los créditos otorgados a
la tasa de mercado para determinar su valor presente comparados con el
reconocimiento de los créditos a valores nominales, es similar, por lo que
las diferencias calculadas no son importantes.



c. La estimacion para riesgos crediticios debe valuarse conforme al
procedimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas (PCE) que consiste en:

a) Determinar ia etapa de riesgo en la que se en la que se ubican los créditos.

b) Determinar el Monto Recuperable de la cartera con riesgo de crédito
considerando: Probabilidad de Incumplimiento y Severidad de la Pérdida,
valuando a su valor presente los flujos que se estima recuperar,
considerando garantias y colaterales recibidos, en su caso.

c) Comparar el monto recuperable contra el valor de la cartera, la diferencia
corresponde a la PCE que se debe reconocer en resultados.

Para determinar la etapa de riesgo de los créditos, se toma en cuenta el
incremento de riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de la cartera y
hasta la fecha de cierre de los estados financieros, como sigue:

Nivel 1. Cartera con riesgo de crédito bajo - El riesgo de crédito no se ha
incrementado significativamente.

Nivel 2. Cartera con incremento significativo de riesgo de crédito.

Nivel 3. Cartera con riesgo de crédito alto - Cartera con deterioro crediticio
que afectara los flujos futuros de efectivo a recuperar.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, considerando las estadisticas de pérdidas
de cartera de afnos pasados, ademas de que no se han presentado cambios
en las condiciones actuales que afecten los indices de recuperaciéon de
cartera y a los pronoésticos de recuperacion que determind la compaiiia, la
mayor parte de los créditos de cartera se clasifican en el Nivel 1. La
determinacion de la estimacion para riesgo crediticio conforme al calculo de la
PCE se determiné como se indica a continuacion:

2018 2017
Saldo en libros de la cartera $ 54,624 $ 46,120
Porcentaje estimado de incumplimiento 21.15% 21.92%
Monto de incumplimientos 11,551 10,111
Saldo de la estimacion registrada 11,551 10,111

Insuficiencia (exceso) en estimacion $ - $ -
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La estimacion para riesgos crediticios registrada, es igual a la determinada
con base en la metodologia de PCE y esto se debe basicamente a que la
compaiiia ha estimado al 100% la cartera vencida al cierre de cada periodo
contable.

Durante el presente ejercicio la estimacidbn preventiva para riesgos
crediticios tuvo un incremento de $6,380 ($9,357 en 2017) mismo que se
cargd a los resultados del ejercicio. Adicionalmente, este afio se tuvo una
aplicacion contra cartera vencida de créditos sobre némina (castigos) por
$3,928 ($1,034 en 2017) y $1,012 en arrendamientos (no tuvo aplicacion en
2017).

El movimiento de la estimacioén preventiva para riesgos crediticios se muestra a
continuacion:

2018
Crédito Arrendamiento Total
Saldo inicial $ 1,811 $ 8,300 $ 10,111
Mas:
Incrementos 5,946 434 6,380
Menos:
Castigos 3,928 1,012 4,940
Saldo final $ 3,829 $ 7722 % 11,551
2017
Crédito Arrendamiento Total
Saldo inicial $ 1,381 $ 407 $ 1,788
Mas:
Incrementos 1,464 7,893 9,357
Menos:
Castigos 1,034 - 1,034
Saldo final $ 1,811 $ 8,300 $ 10,111

5) Otras cuentas por cobrar

La integracidn es la siguiente:
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2018 2017

Impuesto sobre la renta a favor $ 3,327 $ 4,893
Siniestros por recuperar 3,156 3,327
Otros deudores 1,318 1,418
Impuesto al valor agregado a favor 857 30,597
Comisién de agencias 637 40
Tenencias 416 398
Provision de bajas de activo fijo 300 2786
Gastos a comprobar 338 -

Tramites de automéviles 68 -

Total $ 10,417 $ 40,948

El IVA a favor se origind por la compra de equipo de transporte, maquinaria y
mobiliario y equipo de computo para arrendar, importe que se compenso Yy
acreditd durante 2018.

6) Pagos anticipados

Enseguida se muestran a continuacion:

2018 2017

Cesion de derechos 3 17,000 $ 2,538
Cobertura de tasas 2,141 3,406
Comisiones 1,080 3,137
Seguros 299 185
Depésito en garantia 71 71
Gastos de promocidn 32 -

Total $ 20,623 $ 9,307

La cesion de derechos se origind en diciembre de 2018 y se refiere a un anticipo
para la compra de un inmueble adquirido en enero de 2019 por $65,824. (El
correspondiente a 2017 fue vendido en noviembre de 2018).
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7) Inventarios de inmuebles en proceso de construccién y terminados

En junio de 2017 la Compaiiia celebré dos contratos de obra a precio alzado y
tiempo determinado con Constructora Mifer, S.A. de C.V. (contratista) para la
construccion de dos conjuntos habitacionales denominados “Aguilas” y
“Coscomate”.

El contratista fue el responsable de construir los desarrollos inmobiliarios y
participara en la erogacion total de los mismos con un 20%, proporcionalmente y
conforme avance la obra. En los contratos correspondientes se establecié que el
contratista se obligd a efectuar las actividades siguientes:

a. Llevar a cabo la ejecucién de las obras especificadas en los contratos,
proporcionando la mano de obra, los materiales y equipos necesarios para
la realizacién de las mismas.

b. Cumplir con todos los reglamentos y disposiciones administrativas y
legales, aplicables a las obras de construccion.

c. Dejar a salvo a la Compaiiia de cualquier controversia de indole laboral.

d. Responsabilizarse de la vigilancia de los materiales que se utilicen, asi
como de las propias obras en construccion.

e. Concluir las obras en la fecha que se sefald en los contratos (diciembre de
2018).

f. Contratar una fianza, en la que la Compania sea el beneficiario preferente,
en caso de incumplimiento por parte del contratista de las obligaciones
previstas en los contratos.

Las obras se iniciaron en junio de 2017 y se terminaron a mediados de 2018 (6
departamentos en las “Aguilas” y 5 casas en “Coscomate”), por lo que a partir de
este momento inicié su venta, estimandose una ganancia del 20% sobre el monto
invertido.

Al 31 de diciembre de 2018 se han vendido tres departamentos y 3 casas de
“Aguilas” y “Coscomate” respectivamente, el saldo de inventario de inmuebles se
determina como sigue:
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2018 2017
Inventario de inmuebles en proceso  $ - $ 84,906
Inventario de inmuebles 117,873 -
Inmuebles vendidos -(Nota 16) 65,085 -
Neto $ 52,788 $ 84,906

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la integracion de los inmuebles es como sigue:

2018

Cons-
Terreno g Suma
truccion

Aguilas
Calzada de las Aguilas,
numero 240, coloniaLas $ 9473 $ 20506 $ 29,979

Aguilas, CDMX
Coscomate
Coscomate ndimero 65,
colonia Toriello Guerra, 6,233 16,576 22,809
CDMX
Total $ 15,706 $ 37,082 $ 52,788
2017
Avance
Terreno de Obra Suma
Aguilas

Calzada de las Aguilas,
numero 240, coloniaLas  $ 19,216 $ 23,5621 $ 42,737
Aguilas, CDMX

Coscomate

Coscomate numero 65,
colonia Toriello Guerra, 15,466 26,703 42,169

CDMX

Total $ 34682 $ 50,224 $ 84,906
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Durante el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2018 se capitalizaron
intereses provenientes de financiamientos para este proyecto por $5,599 ($3,574
en 2017).

8) Propiedades, mobiliario y equipos —Neto—

a.Su saldo se integra como sigue:

2018
Uso propio Arrendados Total

Terreno $ 16,147 $ - $ 16,147
Edificio 25,989 - 25,989
Equipo de transporte 635 553,999 554,634
Equipo de computo 999 150,480 151,479
Magquinaria - 91,397 91,397
Mobiliario y equipo de oficina 1,904 65,581 67,485
Otros - 75,803 75,803
Tractocamiones 87,384 87,384
Telecomunicaciones = 3,287 3,287
Adaptaciones y mejoras
a local arrendado 3,693 - 3,693

Total equipo 49,367 1,027,931 1,077,298
Depreciacién acumulada (2,775) (502,509) (505,284)
Neto $ 46,592 $ 525422 $ 572,014

2017
Uso propio Arrendados Total

Terrenos $ 13,842 $ - $ 13,842
Edificio 11,570 - 11,570
Equipo de transporte 42 825,860 825,902
Equipo de computo 999 162,630 163,629
Maquinaria - 92,384 92,384
Mobiliario y equipo de oficina 1,904 60,815 62,719
Otros - 62,017 62,017
Tractocamiones - 41,524 41,524
Telecomunicaciones - 987 987
Adaptaciones y mejoras
a local arrendado 3,693 - 3,693

Total equipo 32,050 1,246,217 1,278,267
Depreciacion acumulada (1,195) (503,353) (504,548)

Neto $ 30,855 $ 742,864 $ 773,719
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. Se tienen celebrados contratos de arrendamiento puro de equipos, a plazos que

van de 12 a 48 meses, en los que se establece que las reparaciones,
mantenimiento y otros gastos son pagados por el arrendatario. El precio de la
renta, la periodicidad de los pagos y la tasa de interés se pactan en cada
contrato.

. El precio de la renta se compone de una cantidad fija en funcién al costo de

adquisicion de cada equipo y una cantidad variable determinada de acuerdo a la
Tasa de Interés Interbancario de Equilibrio (TIIE) a plazo de 28 dias mas ciertos
puntos porcentuales.

. La depreciacion del afio de los equipos otorgados en arrendamiento fue de

$188,980 en 2018 ($252,491 en 2017) y se registra en el rubro de gastos de
arrendamiento.

. La depreciacion y amortizacién del ano de los equipos propios fue de $1,580

($589 en 2017) y se cargd a los gastos de administracion.

. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de terrenos se integra como sigue:

2018 2017
Terrenos en Tultitlan $ 13,842 § 13,842
Colonia Condesa CDMX 2,305 -
Total $ 16,147 $ 13,842

En octubre de 2017, se adquirieron 2 predios (Lote 1: 3,665 metros cuadrados y
Lote 2: 4,758 metros cuadrados) que eran propiedad de Autotransportes Astros,
S.A. de C.V. por un valor de $13,842; los inmuebles estan ubicados en la Calle
Cuarta Sur sin namero, Colonia Independencia, Municipio de Tultitlan, Estado de
México. Al 31 de diciembre de 2017 ambos predios estan formalizados ante
notario publico y en proceso de inscripcién en el Registro Publico y de la
Propiedad del Estado de México.

En agosto de 2018 se adquirié un inmueble ubicado en la calle de Cuernavaca,
en la Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, CDMX por un valor $2,305.

Inversion en subsidiaria y otras inversiones permanentes

Al cierre del afio la integracién es la siguiente:
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2018 2017
Participacion Participacion
% Importe % Importe
Crédito Unico, S.A. de C.V,
SOFOM, E.N.R. 99 $ 69,398 9 § 73,456
Unibn de Crédito para Ila
Contaduria Publica, S.A. de C.V. 3 21,893 7 43 809
Total $ 91,291 $ 117,265

En el ejercicio 2018 se generd una pérdida por participacién en los resultados
netos de otras entidades de $54 (utilidad de $17,203 en 2017) y pérdida por
participacion en otros resultados integrales de otras entidades de $7,803 (utilidad
en participacion de $9,960 en 2017).

10) Crédito mercantil

Su saldo se integra como sigue:
2018 2017

Union de Crédito para la Contaduria
Publica, S.A. de C.V. $ 19,500 $ 22,303

Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM,
E.N.R. 17,882 17,882

Total $ 37,382 $ 40,185

En el ejercicio se generd una disminucién neta de $2,803 (incremento de
$23,701 en 2017).

11) Préstamos bancarios

Se tienen préstamos bancarios con garantia liquida y prendaria como se indica a
continuacion:

2018 2017
Corto plazo $ 74117 $ 212,949
Largo plazo 212,987 255,492

Total $ 287104 $ 468,441
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Los pasivos bancarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se integran como se
indica a continuacion:

Institucion de Crédito g Largo 2018
Banco 1 $ 15,492 $§ 15,857 $ 31,349
Banco 2 22,802 13,135 35,937
Banco 3 3,200 1,100 4,300
Banco 4 60 48,870 48,930
Banco 5 10,473 - 10,473
Banco 6 22,090 61,108 83,198
Banco 7 - 72,917 72,917
Total s 74117 § 212987 $  287.104

Institucién de Crédito b sare 2017
Banco 1 $ 89,732 $ 44044 $ 133,776
Banco 2 56,291 75,829 132,120
Banco 3 7,500 7,858 15,358
Banco 4 50 49,870 49,920
Banco 5 23,658 21,116 44774
Banco 6 35,718 56,775 92,493
Total $ 212049 $ 255492 $ 468 441

Las tasas de interés anual que se contrataron con las instituciones bancarias
son de mercado vy fluctiian desde un 9.66% y hasta un 11.09% (7.61% y 10.85%
en 2017).

La garantia liquida de los préstamos bancarios asciende a $109,079 ($224,097
en 2017), esta dada por inversiones en valores que Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. (empresa controladora) realiza en la misma
institucion bancaria. Dichos recursos son restringidos y deben mantenerse
invertidos en las instituciones bancarias en tanto no se liquide el adeudo motivo
del contrato de prenda.

La garantia prendaria esta otorgada por cartera de arrendamientos de la propia
Compaiiia y asciende a $233,988 ($244,344 en 2017).
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De conformidad con la NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar, los pasivos
bancarios fueron valuados a su valor nominal que es similar a su costo
amortizado, considerando lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de las deudas, se encuentra dentro
de mercado al compararla con tasas de interés para financiamientos
similares que consideran el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
inherentes de pago.

b) Al comparar el valor razonable de los flujos de efectivo que se pagaran
por principal e intereses contractuales en el plazo remanente de los
pasivos bancarios descontados a la tasa de mercado para determinar su
valor presente con el saldo de los préstamos a valores nominales, las
diferencias calculadas no son significativas.

12) Partes relacionadas

a.

Los saldos son los siguientes:

Activo 2018 2017
Inversiones disponibles a
la vista:
Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S A.de C.V. § 34,752 $ 13,514

Cartera de crédito:
Miembros directivos $ 6,193 $ 9,872

Otras cuentas por cobrar:
Crédito Unico, S.A. de C.V,,
SOFOM, E.N.R. $ 5042 $ 177

Pasivo

Otras cuentas por pagar:
Unién de Crédito para la

Contaduria Pablica, S A.deCV. $ 477 $ 9,588
Deposito de Unién de Crédito para

la Contaduria Publica, S.A. de

C.v. - 108,000
Préstamo de Unién de Crédito para

la Contaduria Publica, S.A. de

C.V. - 82

CortoPlazo $ 477 $ 117,670
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Préstamos:
Unién de Crédito para la

Contaduria Publica, S.A.deC.V. §

Largo Plazo

El 26 de diciembre de 2017 la Compaiiia recibié un depésito de Union de
Crédito para la Contaduria Publica, S.A. de C.V. por $108,000 para
garantizar la realizacion y cumplimiento de un contrato para la adquisicion
de los derechos de cobro de arrendamiento, la operacién se formalizé el 10
de abril de 2018 previo reembolso del depésito mencionado -(Ver nota 17).

$

348,400 $

292,500

348,400 $

292,500

Las operaciones realizadas son las siguientes:

Partes relacionadas 2018 2017
Unidén de Crédito para la
Con_taduria Publica, S.A. de C.V.
Ingresos por:
Cesién de derechos de cartera 144,954 $ -
Rentas 4,922 4,624
Intereses 1,789 281
Gastos por:
Intereses 36,963 $ 22,349
Servicios administrativos 7,475 15,099
Comisiones 3,618 4,833
Crédito Unico, S.A. de C.V.,
SOFOM, E.N.R.
Ingresos por:
Intereses 758 $ 1,211
Asesoria financiera 463 871
Renta y mantenimiento 434 434
Gastos por:
Intereses 45 $ -
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13) Contingencias

Se tienen varias demandas interpuestas ante las autoridades competentes por
diversos motivos. En opinion de los funcionarios y abogados de la Compaiiia,
estos asuntos se resolveran en forma favorable; en caso contrario, el resultado
de los juicios no afectara sustancialmente la situacion financiera ni el resultado
de sus operaciones.

14) Capital social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se integra como sigue:

Acciones
Capital Serie NGm. Importe
Fijo A 315,000 $ 15,525
Variable B 3,185,000 131,487

3,500,000 147,012
Actualizacion - 1,377

3,500,000 $ 148,389

Reserva legal

Por disposicion de la Ley General de Sociedades Mercantiles, de las utilidades
netas debera separarse anualmente el 5% como minimo, para constituir el
fondo de reserva legal, hasta que importe la quinta parte del capital social. Al
31 de diciembre de 2018 el monto de la reserva legal es de $2,178 ($1,659 en
2017).

Fondo de recompra

Por acuerdo de Asamblea General Ordinaria de Accionistas, se acordd que de
las utilidades netas debera separarse el 10%, para constituir el fondo de
recompra de las acciones. Al 31 de diciembre de 2018 el monto de fondo de
recompra es de $2,261 ($1,224 en 2017).

Restricciones al capital contable

a. Las utilidades o dividendos distribuidos estan gravados al 30%, una vez
aplicado sobre los mismos el factor de 1.4286, excepto que provengan de la
Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), en cuyo caso no habra impuesto a

cargo.
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Los dividendos pagados de las utilidades generadas a partir del 1° de enero
de 2014 a los accionistas personas fisicas y a los no residentes en México,
estaran sujetos a un impuesto adicional del 10% que sera retenido y pagado
por la Comparfiia como impuesto definitivo, sin que exista la posibilidad de
acreditarlo por parte de los accionistas.

b. Las aportaciones de capital y primas netas en suscripcidbn de acciones,
efectuadas por los accionistas, actualizadas mediante factores de inflacién y
bajo algunas consideraciones, conforman la Cuenta de Capital de
Aportacion (CUCA).

c. En el caso de reduccion de capital, a cualquier excedente del capital
contable sobre el saldo de la CUCA, se le dara el tratamiento de distribucion
de utilidades para efectos fiscales.

d. Al cierre de 2018 el saldo de la CUFIN y CUCA ascienden a $80,334 y
$185,150 respectivamente ($54,633 y $176,619 respectivamente en
2017).

15) Impuestos a la utilidad

La tasa del ISR vigente en 2018 y 2017 fue del 30%. En 2018 la Compaiiia
determiné una utilidad fiscal de $23,398 ($8,137 en 2017).

El impuesto a la utilidad se integra como sigue:

2018 2017
ISR causado $ (7,020) $ (2,440)
ISR diferido 13,711 5,741
Impuesto a la utilidad $ 6,691 $ 3,301

El impuesto de las principales partidas que dieron origen al pasivo y activo
diferidos neto son:

2018 2017

Magquinaria, mobiliario y equipo arrendado $ 106,954 § 61,521
Cuentas por cobrar (577) -

Cuentas por pagar - 1,856
Cobertura de tasas (2,141) (3,405)
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 11,551 10,111
Base del impuesto diferido 115,787 70,083
Tasa aplicable 30% 30%
ISR diferido en balance 34,736 21,025
ISR diferido del afio anterior 21,025 15,284

ISR diferido en resultados $ 13,711 $ 5,741
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La conciliacion de la tasa legal y la tasa efectiva del impuesto sobre la
renta, expresada en porcentaje, es la siguiente:

2018 2017

Tasa efectiva del Impuesto -59% -47%
Ingresos fiscales y efectos inflacionarios -39% 22%
Utilidad por participacién en subsidiarias 0% 73%
Estimacion preventiva para riesgos crediticios -17% -40%
Quebrantos 0% 4%
Gastos diferidos 128% 9%
Otras partidas 17% 9%

30% 30%

16) Margen financiero

Los ingresos y gastos por intereses que forman parte del margen financiero, se
integran de la siguiente manera:

Concepto 2018 2017

Ingresos:

Por arrendamiento $ 250,243 $ 337,139

Por intereses 10,087 7,100

260,330 344,239

Gastos:

Por arrendamiento —(Nota 8) (188,980) (252,491)

Por intereses (65,478) (75,673)
(254,458) (328,164)

Margen financiero $ 5872 $ 16,075

17)  Otros ingresos —Netos-

La integracion se muestra a continuacion:
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2018 2017
Ingresos por cesién de derechos de
cobro de arrendamiento $ 144,954 $ -
Ingreso por venta de acciones 83,160 30,229
Ingresos por venta de inmuebles 74,794 -
Ingreso por venta de activos fijos 61,186 54,862
Comisiones de arrendamiento 4,967 6,411
Otros — Neto 4,368 1,080
Ingresos por venta de inmuebles (cesién de
derechos) 3,750 1,715
Servicios administrativos 3,042 -
Ingresos por tramites de arrendamiento 3,033 4,081
Seguros financiados 2,288 2,320
Devolucién de IVA 952 -
Inmueble de Tepepan 475 -
Asesoria financiera 463 871
Actualizacién de impuestos 423 749
Mantenimiento del Piso 20 311 201
388,166 102,519
Costo por cesién de derechos de
cobro de arrendamiento (141,419) -
Costo por venta de acciones (72,484) (22,377)
Costo por venta de inmuebles (65,085) -
Costo por venta de activos fijos (53,443) (50,373)
Comisiones pagadas (6,752) (8,142)
Gastos de arrendamiento (2,937) (3,223)
Costo por venta de inmuebles (cesidén de
derechos) (2,538) (1,700)
Costo por tramites de arrendamiento (1,889) (2,546)
(346,547) (88,361)
41619 $ 14,158

Neto: $

El 10 de abril de 2018 la Compania cedi6 a Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V., derechos de cobro derivados de contratos
de arrendamiento, los arrendamientos involucrados estan libres de
gravamen y cuentan con la aprobacion de los arrendatarios
correspondientes. La transaccion fue por 772 vehiculos arrendados y el
mantenimiento de los mismos, la operacién ascendié a $144,954 mas el
impuesto al valor agregado —(Ver nota 12).
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Durante el presente ejercicio la Compafiia realizo6 la venta de 99,668 acciones del
capital social de la Union de Crédito para la Contaduria Publica, S.A. de C.V.
(33,691 acciones en 2017).

18) Nuevos pronunciamientos contables

El Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera (CINIF) dio a conocer
las Normas de Informacién Financiera (NIF) que se indican a continuacion:

Mejoras a las Normas de Informacién Financiera (NIF) 2019

El documento incluye mejoras a las NIF que se presentan clasificadas en dos
secciones, como sigue:

a) Mejoras que generan cambios contables — Las siguientes mejoras inician su
vigencia a partir del 1° de enero de 2019:

NIF B-9, Informacioén financiera a fechas intermedias

b) Mejoras que no generan cambios contables — Las siguientes NIF fueron
sujetas de este tipo de mejoras y su vigencia inicia a partir del 1° de enero
de 2019:

v" NIF A-6, Reconocimiento y valuacion
v NIF B-6, Estado de situacion financiera
v NIF B-2, Estado de flujos de efectivo

v" NIF B-7, Adquisiciones de negocios

v" NIF C-1, Efectivo y equivalentes de efectivo,

v NIF C-7, Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras inversiones
permanentes

v" NIF C-6, Propiedades, planta y equipo

v NIF C-14, Transferencia y baja de activos financieros

v" NIF D-5, Arrendamientos

c) NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2019

NIF D-5, Arrendamientos, esta norma reemplaza el actual Boletin D-5, incluye
pocos cambios para los arrendadores, pero para los arrendatarios establece
cambios significativos. El principio basico de esta NIF prevée que los
arrendatarios deben reconocer un Activo por los Derechos de Uso (ADDU) de un
activo y un pasivo por la obligaciéon de efectuar pagos por concepto de rentas. El
pasivo por arrendamiento debe reconocerse al valor presente de los pagos por
arrendamiento y el ADDU se reconoce por ese mismo monto. Se requiere que el
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arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los arrendamientos con
duracién superior a 12 meses, a menos que el activo arrendado sea de bajo
valor.

Es muy probable que los hasta 2018 clasificados como arrendamientos
operativos se tendran que capitalizar por el arrendatario, generandose los
siguientes efectos en los EF:

% Estado de Situacion Financiera, se generaran aumentos de activos y pasivos.

% Estado de Resultado Integral, se generaran disminuciones de costos y/o
gastos de operacion y aumentos en los costos de financiamiento.

% Estado de Flujos de Efectivo, se generaran disminuciones de salidas de flujos
de operacion e incrementos en salidas de flujo en las actividades de
financiamiento.

.

Mediante disposiciones ftransitorias se prevén 2 alternativas para el
reconocimiento inicial que generen los cambios previstos en la norma: a)
Enfoque de efecto acumulado y b) Enfoque retrospectivo completo.

d) NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2020

NIF B-11 Disposiciones de activos de larga duracidn y operaciones
discontinuadas. El CINIF decidié separar el Boletin C-15 Deterioro de activos de
larga duracion y su disposiciéon en 2 documentos: i) Criterios para la disposicidén
de activos de larga duracidon y las operaciones discontinuadas, que incluyen
normas de presentacion y revelacién, lo cual explica su incorporacion en la Serie
B de las NIF; y ii) En la NIF C-15 se establecen las reglas para el deterioro de
activos de larga duracién, estableciendo las bases para llevar a cabo las
pruebas de deterioro, el reconocimiento de pérdidas por deterioro y su reversion,
en su caso. Los activos de larga duracién no se deben clasificar como
circulantes hasta que cumplan los criterios para considerarse disponibles para
su venta. La aplicacién por primera vez de la NIF B-11 no generara cambios
contables en los estados financieros”.

19) Entorno fiscal

Previo al cierre y durante el afio 2018, se dieron a conocer diversas
modificaciones a las leyes fiscales, entre las cuales, destacan las siguientes:

I. Leyde Ingresos de la Federacion (LIF)
a) Tasa de retencion de ISR por intereses pagados

Se establece la metodologia para calcular la tasa de retencién de ISR que
deberan aplicar las instituciones del sistema financiero y qué durante 2019, sera
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del 1.04% anual sobre el importe del capital. Hasta 2018 la tasa de retencion fue
del 0.48%.

b) Eliminacién de la compensacién universal

Se elimina la opcién de la “compensacion universal de contribuciones”, prevista
en el articulo 23 del CFF, que permite compensar saldos a favor contra
cantidades a cargo de cualquier otro impuesto, incluso contra las retenciones de
impuestos realizadas por el contribuyente.

De acuerdo con la LIF, a partir de 2019, unicamente se podra optar por
compensar saldos a favor contra el impuesto a cargo que deriven de un mismo
impuesto, incluyendo sus accesorios. En el caso del IVA, unicamente se podran
acreditar saldos a favor contra el impuesto a cargo de meses posteriores, hasta
agotarlo, o bien, solicitar su devoluciéon. De igual manera, se prohibe compensar
saldos a favor de IVA, contra otros impuestos a cargo del contribuyente y/o contra
retenciones de ISR realizadas a terceros.

Mediante Resolucién Miscelanea, se establece la posibilidad de compensar los
saldos a favor generados hasta 2018 (incluyendo los provenientes de pagos
provisionales y definitivos de diciembre 2018 y el de la propia declaracién anual
de ese ano), contra cualquier impuesto de caracter federal, excepto contra
impuestos retenidos a terceros y los que se causen con motivo de importaciones.

c) Auto regularizacién para efectos de la Ley Federal para la Prevencién e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita (LFPIORPI).

Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR)

A pesar de que no fue aprobada reforma alguna a la LISR, el 30 de noviembre de
2018 se publicaron modificaciones a los Anexos 3 y 7 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal 2018, referentes a los Criterios Normativos y No Vinculativos a
las disposiciones fiscales. A continuacion, se relacionan los mas representativos:
Tipo de Criterioc  Tema
Criterio

No 39/ISR/N
Vinculativo  V

Reconocimiento del concepto  contribuciones |
Unicas y valiosas para efectos de precios de
 transferencia _—
; . En precios de transferencia no es valido ajustar el |
No 40nSRN EN P i 1c0 2 |

. . ; monto de una operacién cuando estan dentro del
Vinculativo V ;
: ; _rango e I
Se aclara que, para fines de los tratados para
evitar la doble tributacion celebrados por México, |
la expresion “beneficios empresariales” sera la
_ establecida en la regla 2.1.36 de la RMF

Normativo ~ 66/ISR/N
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Aprobacion de los estados financieros no consolidados

Los estados financieros no consolidados adjuntos y las presentes notas fueron
autorizados para su emision por el Consejo de Administracion el 20 de marzo de
2019 y seran enviados a la Asamblea General Ordinaria de Accionistas para su
aprobacién o, en su caso, modificacion.

Las veinte notas aclaratorias forman parte integrante de los estados financieros
no consolidados.
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